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bustadir

Foroya bustadafelag

Bustadir, 27. januar 2021

Svar fra Bustgdum til spurningar fra Trivnadarnevndini.
Trivnadarnevndin ynskir at faa skrivligt svar upp a hesar spurningar:

Hvussu figgjar Bustadir sina ibudabygging?

Hvussu storur partur av byggikostnadin verdur avskrivadur?

Hvussu asetir Bustadir avkastkravid?

Hvgrja dvirkan kemur avkastkravid at hava a leigukostnadin?

Hvussu verdur umsitingarkostnadurin roknadur ut, og hvi er umsitingarkostnadur so hggur?
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Harafturat ynskir nevndin, at fda eina skrivliga fragreiding um, hvussu lutaibddarkonseptid verdur
samansett, og um tad er munur &, um tad verdur bygt uti a bygd ella i midstadargkinum.

1. 12012, ta Hasalansgrunnurin umskipadi virksemi sitt undir navninum Bustadir — Fgroya
bustadafelag, hevdi grunnurin eina eginogn a gédar 600 mid. kr. Fram til mai 2018 vard gll
ibudabygging figgjad vid eginfigging.

ibudabyggingar sidani 2018 eru figgjadar upp til 80% vid 1ani, sum lpgtingid gav heimild til {
desember 2017. Samanumtikid er i dag a leid 20% av ilggunum i bldstadabygging figgjadar vid lani.

Av eginognini vid byrjan eru umleid 400 mid. kr. jattadar a figgjarlogini i tidarskeidnum 1965-1994
til Husaldnsgrunnin og i minni mun til Bjalvingarstudulsgrunnin og ibddargrunnin.

2. Ibudaognir verda avskrivadar yvir 30 ar vid einum restvirdi 4 30%. Verkaetlanir i gerd verda ikki
avskrivadar.

3. [ samsvari vid Bustadapolitikk Landsins avgjgrdi styrid fyri Hisaldnsgrunnin, at husaleigurnar skuldu
verda kostnadargrundadar og dsetast soleidis, at grunnurin fekk eitt rimuligt avkast. Rentan hja
Huasaldnsgrunninum fyri Orkulan, sum var einasta lanislagid, sum grunnurin veitti ta, var 2,75%. Ti
vard avgjert at rokna husaleiguna Ut fra eini 30 ara lansfigging vid hesi rentu. Restvirdi 4 30% vard
ikki iroknad. Renta og avdrattur av ilgguni svarar til eitt avkast 4 3,4% p.a.

Tad vil verda ymiskt fra ileggjara til ileggjara, hvussu eitt avkast 4 leigubustadir verdur roknad.

a. Bustadir hava valt dygdargddar langtidarloysnir og grgnar orkuloysnir, ta bygt verdur. Hetta
ger, at ilggan verdur haegri, men verdur mett at loysa seg betur sum fra lidur.

b. Bustadir seta av til langtidar vidlikahald — umleid 10%.

c. Bustadir seta 10% av til grunn, sum er ein langtidar uppsparing.
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Fyri betur at kunna samanbera vid privatar ileggjarar, sum ofta ikki seta av til grunn, er reett at
rokna hetta vid i avkastid, og er avkastid hja Bust@dum ta aleid 4%. Avkastid hakkar eisini, um einki
verdur avsett til langtidar vidlikahald.

Virdisgking av ibudunum er ikki innroknad i avkastid.

Bustadir lzena i dag til eina rentu, sum er munandi laegri enn 4%. Hesin rentufyrimunur er heldur
ikki innroknadur i avkastid.

Um avkastid, sum i dag kann sigast at verda Utvid 4%, skal haekkast til 5 ella 6%, vil tad vidfgra eina
husaleiguhaekkan. Haekkingin vil vera ymisk i mun til stgdd og pris & ibudum, men vegleidandi vil
talan verda um eina husaleiguhaekking & 20-40%. Si talvu.

Byggikostnadur 1.500.000 Mytt avkastkrav
Hasaleiga  Inntgkur  3,96% A% 5% 6%

Kapitalkostnadur - 100% eginfigging A 287 4,287 4,287

Umsiting og rakstur 850

Vidlikahald 800

Grunn 10% 660 660

Husaleiga 6.557 6.650 7.500 5.150

Avkast, kr. 4.287 4.847 5.000 6.250 7.500

Avkast %, uttan virdisgking 3,43% 3,96% 4,00 5,08 6,0%

Husaleiga irokna grunn 6.557 6.557 6.557

Hisaleiga vid haegri avkasti 6.650 7.500 9.150

Huasleigihazkking kr. 53 1.303 2.553

Husleigihazkking % 1% 20% 35%

Um heaedd verdur tikid fyri, at lanifiggingin i dag er aleid 1,0-1,5% p.a., so er talan um, at
kapitalkostnadurin er munandi laegri, enn i Utgangsstgduni hja Bustgdum, sum husaleigurnar eru
roknadar eftir.

Bustadir meta, at ein verkatlan, har Bustadir i einum felags eigaraskapi vid privatum ileggjarum i
einum partafelagsformi gera ilgguna, har eginfiggingin t.d. er 20% og lansfiggingin er 80%, kann
geva ngktandi avkast til ileggjarar, uttan at husaleigan haekkar samanborid vid i dag.

Hja Bustgdum starvast 19 félk. Umroknad til fulltidarstgrv er talid 15, harav tvey eru lzerlingar. Vio
hesum 15 arsverkunum umsitur grunnurin 337 leigumal, byggiverkaeltanir fyri 60-100 mid. kr.
arliga, 1.100 utlan, békhald v.m.

Umsitingarkostnadurin av leigumalum kann ikki beinleidis samanberast vid privata leigumarknadin,
ti Bustadir hevur onnur atlit, id skulu takast - adrar asetingar og krgv.

T4 husaleigur verda uUtroknadar, verda upphaddir, sum eru settar av til umsiting, rakstur og
vidlikahald, roknadar vid. Sum dgmi um, hvat er innroknad sum kostnad fyri umsiting, rakstur og
vidlikahald, kann nevnast, at fyri ibdd, har ilggan hevur kostad 1,5 mid. kr., veréur umleid kr. 1.650
innroknad til umsiting, rakstur og vidlikahald um mdnadin.

Yvirskipa kann sigast, at Bustadir hgvdu leiguinntgkur i 2019 4 kr. 17,1 mid. og i 2020 a kr. 21,2 mid.
{ 2019 var starvsfélkakostnadurin kr. 10,2 mid. og i 2020 var starvsfélkakostnadurin kr. 9,3 mid.
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Starvsfélkakostnadurin bytir seg i 5 hgvudspartar:

Umsiting av leigumalum, bidilista o.a.
Byggideild

Utlansvirksemi

Husavgrdar

Leidsla, bokhald, KT og onnur fyrisiting
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Bustadir meta ikki, at felagid hevur ein hggan umsitingarkostnad av leigumalum. Samstundis er
talan um stér rakstrarfyrimunir, vid tad at umsitingin (burtur saed frd talinum av hdsavgréum) ikki
veksur, so hvgrt sum talid av leigumalum haekkar.

Lutaibudir
Légargrundalagio fyri lutaibudarkonseptinum er Ll. nr. 138 frd 6. oktober 2011 um lutaibudafelgg.

Bustadir virka sum byggiharri, taka saer av figging og vddanum i byggitidarskeidnum. T4 lutaibudafelagid
tekur yvir, verdur ein langtidar figging avtalad, har einstaku lutahavararnir figgja 20%. Restin verdur figgjad
eftir avtalu vid peningastovn, har Bustadir eisini kunnu vera partar av langtidar figgingini.

Bustadir hava tvaer verkaetlanir, sum fara at verda seldar sum lutaibudir: A Toftum (8 ibudir) og i Vagi (6
ibudir). Atlanin er at fremja fleiri lutaibudaverkeetlanir fyri at gera bustadamarknadin meira fjgltattadan,
soleidis sum asett er i l6gargrundarlagnum fyri Blstadir og sum Bustadapolitikkur Landsins eisini leggur upp
til. Tad verdur vaentandi ikki gjgrdur munur 4, um tad verdur bygt uti 4 bygd ella i midstadargkinum.

Vist verdur eisini til eitt stutt upprit & heimasiduni hja Bustgdum, har kunnad verdur um, hvussu skipanin
vid lutaibudum virkar.



