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Lggtingsmal nr. 155/2009: Uppskot til lggtingslog um ttleigan av bistgdum (leigulogin)

Uppskot

til

lggtingslog um utleigan av buastgdum (leigulégin)

Kapittul 1
Logargki v.m.

§ 1. Loégin fevnir um alla leigu av hdsum
ella hglum, 10 verda nytt til bistad.

Stk. 2. Login fevnir um leigu, eisini t4 leigan
verdur goldin vid gdrum enn peningi, eitt ni
arbeidi.

Stk. 3. Loégin fevnir ikki um leigu, id
sambert leiguavtalu bert fevnir um eitt
styttri tidarskeid, upp til triggjar ménadir, og
sum endar, t4 hetta tidarskeid er uti.

Stk. 4. Login fevnir ikki um leigu 1 tann
mun, at hendan er fevnd av serligum reglum
i adrari l6ggavu.

§ 2. Utleiga, sum fevnir um { mesta lagi tvey
leigumdl, 10 eru 4 sama bustadi, har
utleigarin og huski hansara bugva, er eftir
hesi 16g at rokna sum ikki vinnulig utleiga.
Stk. 2. Utleiga, i0 ikki er fevnd av stk. 1, er
eftir hesi 16g at rokna sum vinnulig ttleiga.
Stk. 3. Utleiga hjd ti almenna ella
lpgfrgdiligum persénum er eftir hesi 16g at
rokna sum vinnulig ttleiga.

§ 3. Leiguavtala og adrar avtalur um

leigumalid skulu vera skrivligar.

Stk. 2. Landsstyrismadurin 4setir { kunngerd
standard leigusattmala, 10 skal verda nyttur
sum sattmali 1 leigumdalum, fevnd av 16gini.

Stk. 3. Utleigarin hevur dbyrgdina av, at

sattmalin sambert stk. 2 verdur nyttur.
Stk. 4. Avtalur, sum geva

ogildugar.

§ 4. Tad er bannad utleigara at taka imoti
ella krevja adra samsyning frd leigara enn
leigu ella at treyta ser, at leigari er partur av
adrari raettargerd, 10 ikki er partur av

leiguavtaluni.

§ 5. Utleigari kann { mesta lagi krevja eitt
depositum, sam vid leigu fyri 3 ménadir.
Upphaddin verdur standandi sum trygd fyri
skyldum leigarans, t4 hann flytur ut ur

leigadu hglunum.

Stk. 2. Utleigari kann einans halda aftur

depositum vid fraflyting, um:
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hjinafelaga ella ti, id leigari livir saman vid
i parlagi verri raettindi, enn dsett { 16gini, eru
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1) leigari ikki letur tad leigada aftur { sama
standi, sum tad var i, ta flutt vard inn,
burtursed fra vanligum sliti og elli,

2) leigari skyldar leigugjald, ella

3) leigari & annan hatt kann lastast fyri, at

utleigari hevur havt eitt figgjarligt tap,

orsakad av leiguni. Utleigarin hevur
provbyrduna fyri, at hann hevur havt eitt
slikt tap.

Stk. 3. Utleigari eigur mgguligan rentuigéda

av depositum.

§ 6. Rattindi leigarans sambert hesi 16g, eru
galdandi métvegis gllum, uttan at avtalan er
tinglyst. Sama er galdandi fyri avtalur um
leigu, 18 verdur rindad i forskoti, innskot og
depositum t4 hesar upphaddir tilsamans ikki
eru stgrri enn tad, sum svarar til 6 manada
leigu,

Stk. 2. Leigari skal vid rattarmali gera krav
sitt sambert stk. 1 galdandi innan eitt ar eftir
at leiguavtalan er endad.

Kapittul 2
Leigadu hglini

§ 7. Tad leigada verdur yvirtikid {1 ti standi,
10 leigari hevur synad og godtikid, adrenn
leigusattmalin er undirskrivadur.

Stk. 2. Leigari kann ikki krevja, at velt
verdur um brek, 10 hann atti at havt s&d vid
vanligum eftiransni, um hann ikki skrivliga
hevur sagt utleigara frd hesum innan tveer
vikur fr4 ti, at leigubustadurin er yvirtikin.
Stk. 3. Leigari kann ikki krevja, at velt
verdur um onnur brek, enn umrgdd 1 stk. 2,
sum koma til sjondar eftir innflyting, uttan
so, at hann skrivliga bodar utleigaranum fra
hesum skjotast gjgrligt og i seinasta lagi 4
manadir eftir innflyting.

§ 8. Ta flutt verdur inn { leigada bustadin,
skulu utleigari og leigari 1 felag gera eina
innflytingarfragreiding, sum skal lysa,
hvgrjum  standi  bustadurin  er 1.
Fragreidingin, sum verdur gjgrd a4 einum
serligum oydubladi, skal véttast av badum
portum, og eitt avrit skal utflyggjast leigara.
Stk. 2. Innflytingarfragreidingin  er
grundarlag undir syni, 10 verdur framt, ta
flutt verdur tt.

Stk. 3. Landsstyrismadurin 4setir { kunngerd
narri reglur fyri oydubladid, 10 skal nytast
sambert stk. 1.

§ 9. Utleigari hevur dbyrgdina av, at
leigubudstadurin lykur ldégardsett krgv til
bustadarbygging, brunatrygd o.a.

Stk 2. Lykur bustadurin ikki 16gardsettu
krgvini til bustadir, t4 leigari flytur inn ella
seinni, skal utleigari eftir kravi leigarans
beinanvegin lata slik brek umvela.

§ 10. Utleigari hevur skyldu til at halda
vidlika alt, sum stendst av vanligum sliti og
elli.

§ 11. Leigari kann ikki, uttan skrivligt loyvi
fra utleigara, gera broytingar 1 ti leigada.

Stk. 2. Um brot verda framd 4 asetingina i
stk. 1, kann utleigari krevja, at vidurskiftini
verda fingin aftur { rattlag innan rimiliga
freist.

Stk. 3. Um freistin sambaert stk. 2 ikki
verdur hildin, hevur ttleigari mgguleika at
krevja endurgjald og hartil at siga leigumalid

upp.

Kapittul 3
Reettindi og skyldur leigarans

§ 12. Leigari hevur skyldu til:

1) At gjalda hisaleigu rattstundis. Leigan
skal rindast manadarliga frammanundan,
i seinasta lagi tann 5. { mdnadinum. Er
hesin ikki gerandisdagur, skal leigan
rindast nasta gerandisdag.

2) Atboda utleigara skrivliga fra
mgguligum skadum, sum henda 4
leigadu hglini.

3) At bgta um ella endurrinda fyri skada,
sum leigari ella husfolk ella gestir teirra
fremja 4 leigadu hglini.

4) At lata leigadu hglini aftur { sama standi,
sum tey voru 1, ta leigumalid byrjadi, t6
burtursed fra vanligum sliti og elli.

5) At lata utleigara fda atgongd til leigadu
hglini  beinanveg, tda  hetta er
brddneydugt, og annars eftir avtalu, ta
hetta er neydugt.
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§ 13. Verdur leigan hakkad, skal leigari
hava skrivliga frdbodan um hetta 4 manadir
frammanundan.

§ 14. Um utleigari ynskir at gera neydugar
umvealingar ella broytingar { leigadu
hglunum, skal leigari geva honum atgongd
til bustadin fyri at faa hetta arbeidid gjert.
Stk. 2. Slikar umvelingar ella broytingar
skulu skrivliga frabodast leigara i seinasta
lagi 4 vikur frammanundan, uttan so, at talan
er um bradneydugar umvelingar.

Stk. 3. Arbeidid skal taka so stutta tid sum
mgguligt, og skal vera leigara til minst
mgguligan ampa.

§ 15. Leigari hevur ratt til at nyta leigadu
hglini til alt, id kann metast sum vanlig og
rimilig nytsla av bustadi.

Stk. 2. Onnur nytsla kann bert fara fram vid
loyvi fra utleigara.

§ 16. Framleiga av hglunum er bert loyvd,
um skrivligt loyvi fyriliggur fra utleigara,
adrenn avtala verdur gjgrd um framleigu.
Stk. 2. Hjanafelagi ella tann, 10 leigarin livir
saman vid i parlagi, skal geva samtykki til,
at leigumalid verdur framleigad. Er hesin
omyndugur, gevur verjin  samtykki.
Asetingarnar i §19,stk.2. og §201 lov
om  a@gteskabets  retsvirkninger  eru
somuleidis galdandi.

Stk. 3. Leigusattmali sambart § 3, stk. 2 skal
nytast millum leigara og framleigara.

Stk. 4. Adrenn framleiga byrjar, skal hann,
10 letur framleiguna, lata utleigara avrit av
skrivligu framleiguavtaluni.

Kapittul 4
Uppsogn av leigumalinum

§ 17. Er leiguavtalan tidaravmarkad, heldur
leigan uppat uttan uppsggn, td avtalada
tidarskeidid er runnid.

Stk. 2. Er leigumadlid tengt at, at leigari er {
starvi hjad utleigara og fer leigari ur
starvinum, heldur leigumalid uppat vid 1
manadar freist, til endan av einum manadi,
eftir seinasta arbeidsdag.

§ 18. Verda leigadu hglini oydilggd av eldi
ella ~ @grdum  slikum  Ohappi, dettur
leiguavtalan burtur.

§ 19. Leigari kann siga leigumalid upp vid 1
manada freist til endan av einum manadi.
Stk. 2. Hjunafelagi ella tann, i leigarin livir
saman vid i parlagi, skal geva samtykki til at
uppsiga leigumélid. Er hesin émyndigur
gevur verjin samtykki. Asetingarnar i § 19,
stk. 2. og §20 i lov om @gteskabets
retsvirkninger eru somuleidis galdandi.

Stk. 3. Uppsogn frd leigara til utleigara skal
vera skrivlig og dagfest.

§ 20. Ikki vinnuligur dtleigari sambart § 2,
stk. 1 kann siga leigumdlid upp vid 3
manada freist til endan av einum mdnadi.
Upps@gnin skal vera skrivlig og dagfest.

Stk. 2. Vedhavari, 10 hevur yvirtikid bygning
vid leigumalum, og sum upprunaliga er at
meta sum ikki vinnulig utleiga, og yvirtgka
vedhavarans vid tvingsilssglu ella sambert
avtalu vid vedsetara er til nytiligt ved, kann
siga leigumalid upp sbrt. stk. 1.

Stk. 3. Utleigarin kann t6 ikki siga
leigaranum upp, medan ein kara um
leigumalid er til vidgerdar i leigunevndini.
Um leigarin fer fult ella lutvist vidhald fra
leigunevndini, kann uppsggn ikki fremjast
fyrr enn 3 manadir aftand, at leigunevndin
tok avgerdina.

§ 21. Vinnuligur ttleigari sambert § 2, stk.
2 og 3 kann siga leigumdlid upp vid 5
ménada freist til endan av einum manadi.
Stk. 2. Vinnuligur utleigari kann bert siga
leigumalid upp:

1) Ta utleigari sjalvur skal nyta leigumalid
at bugva .

2) Ta leigadu hglini skulu rivast nidur, ella
byggjast um, og tiskil ikki kunnu nytast
til bustad eftir hetta.

3) Téa tydandi orsgkir annars gera tad
umradandi fyri utleigara at verda loystur
fra leigumalinum.

Stk. 3. Uppsg@gnin skal vera skrivlig, dagfest

og grundgivin.

§ 22. Doyr ein leigari, 4drenn leigumalid er
endad, hevur hjinafelagin ella tann, sum
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leigarin livir saman vid { parlagi, reett til at
halda fram { leigumélinum. Hetta er eisini
galdandi, ta leigarin sjalvur av eini hvgrjari
orsgk flytur ut.

Kapittul 5
Mishald v.m.

§ 23. Heldur utleigari ikki skyldur sinar eftir
16gini og leigusidttmdlanum, er hann {
mishaldi.

Stk. 2. Er utleigari 1 mishaldi, skal leigari
beinanvegin geva utleigara skrivlig bod um
at fda mishaldid stedgad innan eina rimiliga
freist, 4setta av leigara. Freistin skal standa {
mat vid mishaldid.

Stk. 3. Stedgar utleigari ikki
mishaldinuminnan freistina { stk. 2, og er
talan um tydandi mishald ella svikagerd fra
utleigara,kann leigari siga avtaluna upp uttan
adra avaring til uppathald beinanvegin og
krevja endurgjald fyri neydugar beinleidis
utreidslur, sum eru komnar { av
mishaldinum.

§ 24. Heldur leigari ikki skyldur sinar eftir
l6gini og leigusiattmalanum, er hann {
mishaldi.

Stk. 2. Er leigari i mishaldi, skal utleigari
beinanveg geva leigara skrivlig bod um at
faa mishaldid stedgad innan 8 dagar fré ti, at
bodini eru givin.

Stk. 3. Stedgar leigari ikki mishaldinum
innan freistina 1 stk. 2, kann utleigari siga
leiguavtaluna upp uttan adra 4varing til
uppathald beinanvegin.

Stk. 4. Uppsegn eftir stk. 3 fer ikki virknad,
fyrr enn hon er gédkend av leigunevndini
sambart § 28, stk. 1 ella stk. 3

Kapittul 6
Leigunevndin

§ 25. Landsstyrismadurin setir eina
leigunevnd til at taka avgerd { tretumalum
millum leigara og utleigara.

Stk. 2. Leigunevndin verdur mannad vid
einum formanni, sum skal vera lggfrgdingur,

og 2 @drum limum, sum allir verda
tilnevndir fyri eitt fyra &ara skeid. Fyri
formannin og hvgnn av limunum verda
tilnevnd varaumbod. Nevndin skal hava
kunnleika um leiguvirksemi, byggifrgdi,
buskaparfrgdi og vidurskifti brikaranna.

Stk. 3. Landsstyrismadurin ger narri
asetingar um virksemi og fundarskipan
nevndarinnar.

§ 26. Leigunevndin kann vidgera kerur fra

pgrtunum um:

1) ein mggulig hakking av leiguni er
rimilig, og kann heilt ella lutvist strika
hesa hakking.

2) leigubustadurin lykur &settu krgvini 1 §
9, og kann i hesum sambandi éleggja
utleigaranum at gera neydugar abgtur.

3) Rettin og skyldur hja utleigara at fremja
umvelingar

4) grundarlagid fyri uppsggn av
leigumalinum og kann O&gilda eina
6logliga uppsggn.

5) afturhaldan av depositum.

Stk. 2. Kerur til leigunevndina skulu vera

skrivligar og hava eina grundgeving fyri

kaeruni.

§ 27. Leigunevndin kann krevja upplysingar
fr4 pgrtunum, herundir td haldg6d orsgk er
og tgrvur er a ti, at sleppa at syna leigadu
hglini.

Stk. 2. Um ein leigari ella dtleigari noktar at
lata upplysingar ella loyva syni, kann tad
verda honum sjalvum at skada.

§ 28. Leigunevndin skal skjotast gjgrligt
taka avgerd { médlinum.

Stk. 2. Avgerdir i leigunevndini verda tiknar
vid vanligum meiriluta. Avgerdir kunnu bert
takast, ta nevndin er fullmannad.

Stk. 3. Formadurin { leigunevndini kann t6
einsamallur taka stgdu til mal, sum ikki
kunnu ftsetast, og kann geva eini keru
stedgandi virknad, til avgerd er tikin {
malinum.

Stk. 4. Formadurin kann avvisa kerur um
vidurskifti, sum liggja uttan fyri malsgki
nevndarinnar.
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§ 29. Avgerdir hja leigunevndini kunnu ikki
kerast til hagri fyrisitingarmyndugleika.
Kapittul 7
Revsing v.m.

§ 30. Leigunevndin kann dleggja honum
dagliga sekt, 10 ikki letur leigunevndini
upplysingar, sum leigunevndin kann krevja
eftir hesi 16g, ella sum ikki virdir avgerdir
nevndarinnar ella ger eftir bodum fra
nevndini sambeart § 26, stk. 1, nr. 1-4.

Stk. 2. Stgddin & sektini eftir stk. 1 verdur
asett av leigunevndini. Sektin kann t6 ikki
vera hagri enn leiguupphaddin.

Stk. 3. Sekt, alggd eftir stk. 1, kann verda
innheintad vid panting saman  vid
innkrevjingarkostnadi.

§ 31. Uttan so, at hardari revsing er dsett
eftir adrari 16ggavu, verdur ttleigari, sum
vid vilja ella vid grovum 6sketni brytur § 3,
stk. 1, § 3, stk. 3 ella § 4, stk. 1 revsadur vid
bot.

Stk. 2. Felgg v.m. (Iggfrgdiligir persénar)
kunnu koma undir revsidbyrgd eftir
reglunum 1 kapitli 5 { revsilogini.

Stk. 3. Logarbrot eftir stk. 1 verda vidgjgrd
sum lggreglumal.

Kapittul 8
Gildiskoma og skiftisreglur

§ 32. Lggtingslogin kemur { gildi 1. april
2010.

Stk. 2. Samstundis fer ur gildi Midlertidig
bestemmelse for Faergerne nr. 41 af 2.
december 1940 om lejeforhold, sbr. t6 § 33,
stk. 2.

§ 33. Lggtingslégin fevnir um leiguavtalur,
sum verda gjgrdar aftand, at hendan 16g er
komin { gildi.

Stk. 2. Leigumél { Térshavnar Kommunu, i
eru { gildi, td henda 16g kemur { gildi, verda
vidgjerd sambert §§ 1-10 1 Midlertidig
bestemmelse for Fergerne nr. 41 af 2.
desember 1940 om lejeforhold, som senest
@ndret ved lov nr. 186 af 7. juni 1958.
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Kap. 1. Almennar viomerkingar

Endamélid vid hesi 16g er at tryggja rettindi hja leigara og utleigara at virka fyri einum
valskipadum og velvirkandi leigumarknadi og at seta krgv til leiguavtalur. Légaruppskotid
roynir at taka haedd fyri teimum ymisku dhugamalunum hja leigarum og tutleigarum og at skapa
eina javnvag teirra millum, sum kann gagna gllum pgrtum.

Galdandi 16ggava 4 leigugkinum i Fgroyum, ella rettari pgrtum av Fgroyum, er “Midlertidig
bestemmelse for Fergerne nr. 41 af 2. december 1940 om lejeforhold, som senest cendret med
lov nr. 186 af 7. juni 1958, sum einans vard sett 1 gildi fyri Térshavnar kommunu. Rattarstgdan
i dag er stort s&d Obroytt sidani 1940. Login er framvegis bert galdandi fyri Térshavnar
kommunu.

Hetta hevur so havt vid sar, at rettarstgdan uttan fyri Térshavnar kommunu 1 dag er tann, at
ongar serligar nidurskrivadar reglur eru galdandi 4 leigugkinum, og at neydugt ti er at falla aftur
a vanligar obligasjonsrettarligar meginreglur. Hetta merkir, at munur er a rattarstgduni fyri leigu
i Térshavnar kommunu og restini av landinum.

Ta vanligu obligasjonsrettarligu meginreglurnar ikki beinleidis leggja seg eftir at verja nakran av
portunum sum verandi veikari enn hin, er stgdan, at leigari av einum leigumadli uttan fyri
Toérshavnar kommunu ikki er eins val vardur og leigari { Térshavnar kommunu, sum er vardur
av fyribils dsetingunum fra 1940.

[ hgvudsheitum kann sigast um rettarstgduna uttan fyri Térshavnar kommunu, at leigumal er
gjgrt millum utleigara og leigara, td badir partar hava avtalad hetta. At rattarstgdan sostatt ikki
hevur verid eins um alt landid, hevur brotid greitt fra flest gdrum raettargkjum i Fgroyum.

Tervur er 4 eini nyggjari leigul6g, sum er galdandi fyri allar Fgroyar.

Stuttur samandrattur av nyskipanini vid légaruppskotinum
Légaruppskotid hevur, { mun til verandi 16g fra 1940, ymsar broytingar vid ser.

Uppskotid hevur m.a. vid ser:

e At leigari, sum verdur uppsagdur, far eina rimiliga uppsagnartid, og harvid hgvi at finna
s@r annan bustad.

e At leigarin verdur vardur iméti tilvildarligari uppsggn fra einum vinnuligum utleigara.

e At ikki vinnuligur tutleigari kann sleppa burtur ur einum leigumdli uttan storvegis
trupulleikar, og at itbodid av leigubtstgdum harvid kann gkjast.

e At utleigari beinanvegin kann sleppa av vid leigara, sum misheldur skyldur sinar
sambert leigusattmalanum.

e At leigari beinanvegin kann sleppa burtur tr einum leigumadli, um ttleigari misheldur
skyldur sinar sambert leigusattmalanum.

[ ngkrum ferum hevur l6garuppskotid vid ser, at rettarstgdan hja leigaranum i Térshavnar
kommunu versnar { mun til verandi 16ggavu. Her verdur serliga hugsad um broytingina, at ikki
vinnuligur tutleigari lettari kann sleppa burtur dr einum leigumaéli, og at leigarin ti ikki er eins
vael vardur méti uppsggn. Orsgkin til hesa broyting skal finnast { ti serliga bustadarmynstrinum,
sum vit hava { Fgroyum, har flestu leigubustadirnir eru { somu sethisum, sum utleigarin byr 1.
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Verjan hja leigaranum liggur ti serliga i ti, at uppsagnarfreistin { slikum fgrum er 3 ménadir,
soleidis at leigarin kann hava eitt rimiligt hgvi til at finna s&r annan bustad.

Sum st@gdan er { dag, skulu allir sattmalar { Torshavnar kommunu gédkennast av leigunevndini.
Henda skipan hevur ikki virkad 4 ngktandi hatt, ti stadfestast md, at tad bert er ein litil partur av
leigusattmdlunum, sum verdur sendur nevndini til gédkenningar.

Mett verdur, at tad ikki er neydugt, at sidttmdlarnir skulu gédkennast av leigunevndini. Sama
endamadl kann rgkkast & annan hatt. Légaruppskotid hevur vid sar, at ¢ll leigumal skulu nyta ein
og sama leigusdttmdla, 10 landsstyrismadurin 4setir 1 kunngerd. Hetta verdur gjgrt fyri at tryggja
leigara mati, at 6rimiligar avtalur verda gjgrdar. Leigusattmalin inniber, at partarnir sinamillum
t6 hava mgguleika at avtala annad. Tilikar avtalur skulu fylgja teimum minstukrgvum, 10 verda
asett 1 16gini, t4 redur um verju av leigaranum. Vid gdrum ordum eru leiguavtalur, sum geva
leigaranum verri rettindi enn 4sett { 16gini, heilt ella lutvist 6gildugar.

Vid l6garuppskotinum verdur tryggjad, at ein utleigari ikki kann siga einum leigara upp uttan
uppsagnarfreist. Henda freist er bytt upp, alt eftir um talan er um vinnuligar ttleigarar ella ikki
vinnuligar utleigarar. Hugtakid vinnuligur og ikki-vinnuligur utleigari er allyst { § 2, og hevur
einans tydning fyri freistirnar og treytirnar fyri at siga leigara upp.

Ein vinnuligur utleigari kann bert siga leigumalid upp, um dvisar treytir eru uppfyltar. Sama treyt
er ikki sett til ein ikki vinnuligan utleigara.

Grundgevingin fyri, at tad er neydugt at skyna millum vinnuligar utleigarar og adrar utleigarar,
10 leiga sini egnu sethus ella partar av hesum 1t, er, at hesir ttleigarar kunnu hava ein stgrri tgrv
4 at sleppa av vid ein leigara. Tad skal ti vera rimiliga lett at siga leigumalid upp. Mett verdur, at
mgguleikin er storur fyri, at utleigari velur ikki at leiga dt, um tad verdur ov trupult at sleppa
burtur dr leigumalum. Verdur hetta stgdan, verdur endamalid hja politisku skipanini um at gkja
um tgku bustadarmongdina ikki rokkid vid 16gini. Um hendan broyting kann hava vid ser, at
talid av leigubustadum gkist, kann roknast vid, at leigarar faa 4g6dan av hesum vid legri prisum.

Upprunauppskotid, sum vard sent til hoyringar 1 2007, legdi upp til, at hugtakid ikki vinnuligur
moétvegis vinnuligur tutleigari skuldi metast eftir, hvgrt vidkomandi leigadi tut fleiri enn 3
leigumadl. Hetta markid sigur ikki nakad serligt um, hvgr stgdan hja ttleigaranum er. Stérur
munur er 4 tgrvinum 4 verju, alt eftir um vidkomandi t.d. leigar Gt kgmur ella ibud { kjallaranum
4 egna bustadi sinum, ella um hann t.d. leigar ut 3 sethts, sum hann eigur, men ikki byr i.
Spurningur kann eisini setast vid, hvgr veruligi munurin er & honum, sum leigar ut 3 sethdus, og
honum sum leigar tt 4 seths.

Logaruppskotid er broytt samsvarandi hesum, soleidis at ikki vinnulig ttleiga fevnir um utleigu
av 1 mesta lagi 2 leigumdlum, i0 eru 4 sama bustadi, har utleigarin og huski hansara bigva. Eitt
leigumal skal 1 hesum sambandi skiljast sum ein sattméli um leigu av t.d. einum kamari, einum
kamari vid atgongd til felagsgki ella einari ibud. Tad almenna eins vel og lggfradiligir persénar
hava heldur ikki sama tgrv & verju, sum privatpersénar, og eru ti at rokna sum vinnuligir
utleigarar.

Galdandi 16ggdva hevur ikki asetingar um, hvussu stort eitt depositum kann vera. Vid

l6garuppskotinum er mark sett fyri, at hetta gjald { mesta lagi skal samsvara vid leigu 1 3
manadir.

Sida 7 av 30



ALMANNAMALARADID

Vid verandi stgdu kann leigunevndin ikki seta ngkur krgv til utleigara um, hvgrjum standi tad
utleigada skal vera i. Hetta er 6heppid, ti vandi kann vera fyri, at hgli og rim verda utleigad, sum
ikki ldka treytirnar, i0 eitt nitimans samfelag setir til ibudir. Fyri at bgta um hetta er ein dseting {
l6garuppskotinum um, at leigumélid skal lika tey krgv, sum eru um byggitreytir og brunatrygd
sambart galdandi 16gum.

Fyri at fyribyrgja 6semjum um, hvgrjum standi eitt leigumal er i, hevur 16garuppskotid 4seting
um, at ta flutt verdur inn, skal gerast ein innflytingarfragreiding. Fragreidingin er grundarlag fyri
syni, id verdur gjert, ta flutt verdur ut.

[ 16garuppskotinum er gjgrd dseting um, at leigari skal hava skrivliga frabodan um, at leigan
hakkar. Hetta skal fribodast minst 4 méanadir frammanundan. A henda hétt hevur leigari rimiliga
tid at siga leigumdlid upp og finna s@r annan bustad, um semja ikki er um tilika hakking.
Hekkingin kann eisini leggjast fyri leigunevndina til stgdutakan.

Légin fevnir um ttleigan av bustadi, har f6lk biigva. I mun til verandi 16g, sum umframt vanliga
bustadarleigu eisini fevnir um utleigan til vinnuligt virksemi, fevnir l16garuppskotid ikki um hesi
leigumal. Leiguldgin eigur ikki at fevna um tilik leigumal, ti tad ikki verdur mett neydugt, at
vinnuligir partar 4 sama hatt nytast at verda vardir vid eini 16g um leigu av privatum bustgdum.
Talan er aloftast um tveir eins sterkar partar, og tiskil kann vanligur obligasjonsrattur vera
galdandi 4 hesum gki, til serstgk 16g verdur samtykt hesum vidvikjandi.

Galdandi loggava
Galdandi 16ggava finst 1 “Midlertidig bestemmelse for Feergerne nr. 41 af 2. december 1940 om
lejeforhold, som senest cendret med lov nr. 186 af 7. juni 1958 .

Asetingarnar vidvikja badi leigu av hisum og leigu av hglum, id verda ttleigad til buistad.
Undantikin eru tidaravmarkad leigumal, 10 vara styttri enn 3 méanadir.

Asetingarnar vidfgra eitt 6fravikiligt krav um, at allir leigusattmalar skulu vera skrivligir, og teir
skulu gédkennast av eini leigunevnd ella av prisdsetingarmyndugleikanum, um leigunevnd ikki
finst. Sum nu er, finst ein leigunevnd { Térshavnar kommunu.

Ein leigari kann leggja spurning, um leiguuppsggn hevur gildid, fram fyri leigunevndina, i kann
skugva uppse@gnina til viks. Er grundgevingin fyri uppsggnini tann, at leiguupph@&ddin hekkar,
kann leigunevndin umframt at 6gilda upps@gnina, dseta leiguna til rimiliga upphadd.

Um so er, leigari doyr, 4drenn leigutidarskeidid gongur ut, hevur hjinafelagin framhaldandi raett
til leigumalid, uttan so at utleigari hevur tydandi orsgkir fyri at seta seg upp iméti einari slikari
yvirtgku av leigumélinum.

Um leigari ikki rindar skylduga husaleigu { seinasta lagi 3 dagar aftand gjaldkomudag, ella um
leigari annars & grovan hatt misheldur skyldur sinar sambert leigusattmédlanum, kann ttleigari
siga leigumalid upp.

Um so er, at leiguuppheaeddin, i0 kravd verdur, og virdid a ti leigada ikki standa méat vid hvgrt
annad, kann leigari leggja malid fyri leigunevndina, 10 kann lekka leiguna nidur { eina rimiliga
upph@dd. Nevndin kann i hesum sambandi &4seta, at ein mggulig ov n6gv goldin leiga skal
endurrindast ella moétroknast { framtidar leigu, eins og nevndin eisini kann &seta, at leigumélid
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skal halda fram og ikki kann sigast upp 1 einum tidarskeidi upp til 1 ar — eisini sjalvt um leigarin
ikki feer vidhald 1, at leigan skal leekkast. Hesin mgguleiki er ikki vid 1 hesum l6garuppskoti.

Térshavnar kommuna hevur sambart 16gini eina leigunevnd. Asett er, at sorinskrivarin er
formadur i nevndini, medan hinir limirnir skulu vera serkgnir i bygging, harav annar skal vera
hisaeigari og hin leigari. Térshavnar kommuna velur hesar bddar limirnar fyri 2 4r { senn.
Utreidslurnar av virkseminum hj4 leigunevndini verda goldnar av Térshavnar kommunu.

Leigunevndin kann gera ein urskurd, id kann tvingsilsfullgerast eftir reglunum um fullgerd av
démum. Hesin rettur til tvingsilsfulnad av eini nevndaravgerd hongur 6ivad saman vid, at
sorinskrivarin er formadur { leigunevndini, og at talan er um eitt démstélsliknandi organ. Um
serligar umstgdur tala fyri ti, kann Rikisumbodid geva loyvi til, at malid fer fyri rattin.

Galdandi 16g er bert galdandi { Térshavnar kommunu, men kann eftir dsetingum i Lggtinginum
setast 1 gildi fyri teer kommunur, id bidja um tad.

Virksemid hja leigunevndini er { hgvudsheitum & tveimum gkjum:
- gbdkenning av leigusittmdlum vidvikjandi leigu av bustgdum { Torshavnar
kommunu,
- vidgerd av 6semjum vidvikjandi uppsggn ella avtgku av leigumalum og 6semjum um
upphadd av leiguni.

Leigunevndin hevur { midal vidgjort 50-60 mal arliga, og sambert leigunevndini hava stort s&d
¢ll mal snid seg um goédkenning av leigusattmalum, 10 eru undirskrivadir. Harafturat hevur annar
av pgrtunum, i nastan gllum malunum, verid privatur tutleigari. Mett verdur, at bert 2-3 maél
arliga, hava snid seg um gildi av uppsggn ella 6semju um leiguupphadd.

Sorinskrivarin hevur upplyst, at leigunevndin fram til 8. desember 2009 hevur fingid 11
leigusattmalar til g6dkenningar, 6 kerur og 2 mal av gdrum slagi.

Leigunevndin hevur sjalv ta fatan, at tad allarhelst verda gjgrdir négv fleiri leigusattmalar {
Toérshavnar kommunu enn teir, id verda lagdir fyri leigunevndina. Grund er ti at halda, at stérur
partur av leigumarknadinum er ein “graur” marknadur, har ongir skrivligir sattmalar eru gjgrdir,
og/ella leigusattmalin ikki verdur lagdur fyri leigunevndina til gédkenningar — sjilvt um
utleigari, vid ikki at lata vid seg koma, kann faa stadfest sektardbyrgd.

Hesi seinastu arini hevur leigunevndin t6 merkt eitt vaksandi tal av vanligum dheitanum og
fyrispurningum til leigunevndina, serliga fra leigarum.

Galdandi 16ggdva fevnir eisini um vinnulig leigumal. Ikki négv mal hja leigunevndini snigva
seg um vinnulig leigumadl. Tey seinastu négvu arini hevur einki mél av hesum slagi verid lagt
fyri leigunevndina. I gdrum londum eru 16g um vinnulig leigumal og 16g um leigu av bistadum
skildar at. Lagt er upp til, at I6garuppskotid ikki fevnir um hesi leigumal.

I galdandi 16ggdvu eru ongar reglur, id dseta, hvussu farast skal fram { sambandi vid mgguligar
O0semjur, 10 kunnu stinga seg upp partanna millum. Hugsad verdur serliga um figgjarliga uppgerd
i sambandi vid, at flutt verdur dr leigumdlinum. Vid l6garuppskotinum eru dsetingar um
depositum, hvegr skal rinda umvalingar og abgtur, og hverjar skyldur leigari og utleigari hava.

Galdandi 16ggdva hevur ikki reglur um, hvgrji minstu krgv eru til eitt leigumadl, t4 talan er um
brunatrygd og byggitreytir.

Sida 9 av 30



ALMANNAMALARADID

Ummeeli

Uppskotid hevur verid til ummelis hja:
- Leigunevndini hja Térshavnar kommunu
- Fgroya Kaerustovni

- Stjérnarradunum

- Brikarasamtakinum

- Brunaumsjén Landsins

- Fgroya Retti

- Kommunusamskipan Fgroya

- Fgroya Kommunufelag

- Fgroya Landftta

- Vinnuhisinum

- Advokatfelag Fgroya

- Felagnum fyri fgroyskar peningastovnar
- Arbeidseftirlitinum

- Heilsufrgdiligu Starvsstovuni

- MBF

- Herberginum

- Nearverkinum

- Almannastovuni

- Landsverk

- TAKS

Hoyringssvar er komid fra Figgjarmalaradnum, Nerverk, Almannastovuni, Kommunusamskipan
Fgroya, Fgroya Kommunufelag, Fgroya Kerustovni, Fiskimalarddnum, Brunaumsjén Landsins,
Fgroya Arbeidsgevarafelag, Arbeidseftirlitinum, Fgroya Banka, Felagnum Fgroyskir
Peningastovnar og TAKS

Fgroya Kerustovnur, Fiskimélarddid, Kommunusamskipan Fgroya og Fgroya Kommunufelag
hgvdu ongar vidmerkingar til l6garuppskotid. Arbeidseftirlitid visti til vidmerkingarnar til
seinasta l6garuppskot, men vidmerkingarnar hava ikki beinleidis tydning fyri 16garuppskotid,

Tilvisingarnar til greinirnar eru til tad 16garuppskot, 10 vard sent til hoyringar. Sidani er nyggj §
6 sett inn og § 24 strikad.

Arbeidsgevarafelag Fgroya:

Til § 4: Greinin kann ordast greidari.

Til § 5: tad hevdi verid skilagott, um greinin eisini dsetti raettindi til depositum { eini
konkursstgdu.

Til § 8: Gott var, um tad 1 vidmerkingunum itgkiliga var nevnt, hvgrji krgv talan er um.

Til § 9: Ikki er skilt millum innandura og uttandura vidlikahald. Tad framgongur ikki, um leigari
og utleigari kunnu avtala annad, eitt nd at leigari kann dtaka sar part av vidlikahaldinum fyri at
sleppa at gjalda eina minni leigu, um hetta er avtalad.

Til § 20, stk. 2, nr. 3: um leigari ikki hevur goldid leigu ella & annan hatt ikki vidlikaheldur sinar
skyldur, er til ampa fyri onnur, ella onnur liknandi vidurskifti tala fyri, at leigumalid kann
uppsigast, eigur hetta ikki at vera nakar trupulleiki.

Til § 25: kostnadin av leigunevndini kemur vinnan { seinasta enda at gjalda. Hetta harmast
Fgroya Arbeidsgevarafelag sjdlvsagt um, visandi til, at seinasta arid eru fleiri l6gardasetingar
settar { verk, sum dleggja munandi gjgld 4 vinnuna.
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Felagid Fgroyskir Peningastovnar:

Hevur vidmerkingar til ordingar { greinunum og { serligu vidmerkingunum. Reint innihaldsliga
visti felagid 4, at einki stendur 1 uppskotinum um, at samtykki krevst frd hjinafelaga leigarans,
um leigarin uppsigur ella framleigar hglini, héast leigadu hglini eru bustadurin hja familjuni.
Sambert eitt nud teirri donsku leigulégini hevur hjunafelagin ikki reett til at uppsiga leigumalid
uttan samtykki fra hinum hjunafelagnum, um so er, at leigadu hglini eru bustadur hja familjuni.

Iskoytisskriv frd Fgroya Banki:

Til § 19: Melir til, at nytt stk. 2 verdur sett inn 1 § 19, id tryggjar, at ein vedhavari, id hevur
yvirtikid bygning vid leigumalum , 10 upprunaliga er at meta sum “’ikki vinnulig utleiga”, og
yvirtgka vedhavarans vid tvingsilssglu ella sambart avtalu vid vedsetara er til nytiligt ved, far
reett til at uppsiga leigumalid eftir reglunum 1 § 19, stk. 1.

Til § 20: Melir til, at nytt stk. 2 verdur sett inn { § 20, id tryggjar, at ein vedhavari, id hevur
yvirtikid bygning vid leigumalum, 10 upprunaliga eru at meta sum “ikki vinnulig utleiga”, og
yvirtgka vedhavarans vid tvingsilssglu ella sambart avtalu vid vedsetara er til nytiligt ved, far
reett til at uppsiga leigumélid vid somu freistum sum 1 stk. 1.

Til § 25, stk. 3: Landsstyrismadurin eigur at dseta { reglunum um leigunevnd, at limirnir {
leigunevndini umboda bdi utleigara- og leigaradhugamal. Hetta fyri at tryggja, at badar sidur
verda umbodadar { leigunevndini.

TAKS

Til § 1. Melt verdur til at strika stk. 2, vegna signalvirdid. Stk. 1 visir 4, at 16gin er galdandi fyri
alla leigu, og ti skuldi stk. 2 verid éneydugt.

Til § 4. Malt verdur til at broyta ordingina i § 4 soleidis ” Tad er bannad utleigara at taka imoti
ella krevja adra samsyning fra leigara enn leigu, ella at treyta sar, at leigari er partur av adrari
reettargerd, 10 ikki er partur av leiguavtaluni.

Til § 30, stk. 3. Malt verdur til at strika ordingina "TAKS fremur pantingina”. TAKS fremur {
hgvudsheitum bert panting fyri almenna skuld. Futaretturin fevnir um hetta gkid.

Brunaumsjon Landsins:

Til § 8: Ordingin i § 8, stk. 1 er 1 praksis ikki eintydug. Her hevdi verid greidari at vist 4, hvgrji
brunakrgv meinast vid.

Til § 26: Brunaumsjén Landsins spyr, hvgnn status verandi “utleiguvirksemi” hevur, har
myndugleikar kunnu seta ymisk krgv, tad nyggir leigarar flyta inn i verandi 6forsvarlig leigumal.
Her verdur hugsad um leigara, id ger vart vid trygdarmanglar { hisinum. Dgmi eru um b&di 4 og
6 ibudir 1 hisum, sokallad sethuds, sum ikki hava sindmillum ngktandi brunaligar sundurskilingar,
sum tilikur nytslubdlkur eigur at hava samb. KBB-99. Just hetta er ein trupulleiki fleiri stadni, og
verdur kanska leigunevndini ein spurningur i sambandi vid stgdutakan.

Nearverk vidmerkir til § 8, at { teimum fgrum, har talan er um ikki vinnuligar utleigarar,
kann vantast, at almennu krgvini til buistadarbygging og brunatrygd v.m. kunnu hava
so storar figgjarligar avleidingar fyri ttleigarar, at hesir ikki seta seg fgrar fyri at
uppfylla dsettu krgvini. Avleidda avleidingin av hesum kann sostatt verda, at titbodid av
leigubtustgdum minkar.

Almannastovan:

Til § 5: Almannastovan veitir { &visum fgrum studul til depositum (§ 15, stk. 1 1 forsorgarl6gini
og § 12, stk. 1 { almannapensjonsldgini), men er hgvudsreglan, at heimild er ikki at krevja hetta
vid afturgjaldskyldu. Nu leigumarknadurin verdur meira reguleradur vid leigulogini, verdur melt
til at umhugsa at dseta heimild { forsorgarldgini og almannapensjonslégini um at kunna krevja
depositum aftur.
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Til § 6, stk. 2: Leigusattmalin kann verda undirskrivadur vl 4drenn, leiguméalid verdur yvirtikid,
og ti hevur leigarin ikki altid mgguleika at siggja mggulig brek i hesum tidarskeidnum. Melt
verdur ti til at broyta ordingina “at leigusdttmdlin er undirskrivadur”, til “at leigumdlio er
yvirtikid.”

Til § 16, stk. 2: Her eru ongar vidmerkingar til greinina, og ti ivast Almannastovan, nar talan er
um seinasta arbeidsdag, ti { &visum fgrum hava f6lk mgguliga fritid og frigongu til gédar aftan 4,
at tey eru farin heim fra arbeidi. Malt verdur til at gera ordingina meira greida, ella utgreina
hetta { vidmerkingunum.

Til § 20, stk. 3, nr. 3: er sgla av leigumélinum fevnd av hesi dseting? Um so er, kemur tad undir
“tydandi orsgkir” 1 nr. 3, og merkir hetta, at tad er upp til leigunevndina at meta um, hvgrt hetta
kemur undir nr. 3. Almannastovan ivast i, um tad er so heppid, at utleigari ikki kann selja leyst
fra meting frd leigunevndini, og kann avleidingin av hesum vera, at alt fleiri leigusattmalar verda
tidaravmarkadir. T1 verdur mett, at tad er rimiligari og greidari beinleidis at dseta, at ttleigari
kann siga leiguavtalu upp, heldur enn at hetta skal verda fevnt av “’serligar orsgkir til uppsggn”.
Til § 21: Melt verdur til at dseta antin 1 16gini ella sum vidmerking til greinina, at treytin er, at
tann, 10 ikki hevur undirskrivad leigusattmdlan, hevur bustad 4 leigumdlinum sambert
folkayvirlitinum.

Til § 30, stk. 3: Almannastovan ivast i, um tad er rett, at ein almennur myndugleiki skal panta
fyri sekt, sum er dlggd millum tveir privatar partar. Mett verdur, at rattarskipanin eigur at taka
stgdu til tilikar stgdur?? .

Figgjarmalaradid metir at, § 1, stk. 2 badi leggur upp til og ger svart arbeidi
16gligt.

Melt verdur til, at umsitingin verdur lggd til Fgroya Karustovn. Ein sjalvstgdug
umsiting vil hava alt ov 1itid innihald.

Vid stgdi 1 hoyringssvarunum hevur Almannamalaradid:

Ordad § 4 greidari og sett nytt stk, 2 inn, id tryggjar at leiga, id er rindad forut, og innskot eru at
meta sum ogn leigarans og ti ikki kunnu vera fyri rettarsokn.

Sett nytt stk. 3 inn { § 5, 10 tryggjar, at depositum er ogn leigarans og ti ikki kann vera fyri
rettarsékn

Broytt § 6, stk. 2 soleidis, at leigari ikki kann krevja, at velt verdur um brek, id hann atti at s@d
vid vanligum eftiransni, um hann ikki hevur sagt utleigara frd4 hesum innan tver vikur eftir, at

leigubustadurin er yvirtikin.

Sett nytt stk. 2 inn 1 § 15, id sigur, at hjinafelagi ella tann, i livir saman vid leigara { parlagi,
skal geva samtykki til, at leigumalid verdur framleigad.

Sett nytt stk, 2 inn { § 18, 1d sigur, at hjinafelagi ella tann, i livir saman vid leigara { parlagi,
skal geva samtykki til, at leigumalid verdur uppsagt.

Négreinad vidmerkingarnar til § 8, § 16, stk. 2, § 20, stk. 2, nr. 3 og § 21. Vidmerkingarnar fra
Brunaumsjon Landsins til § 26 eru settar inn { vidmerkingarnar til § 8.

Strikad § 30, stk. 3, sidsta pkt, 10 sigur, at TAKS fremur pantingina.

Rattad ordingar og villur, 1d vist er 4 { hoyringssvarunum
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Almannamaélaradid hevur ikki tikid undir vid tilmalinum fra Figgjarmalardidnum og TAKS um at
strika § 1, stk. 2. Almannamalaradid er ikki samt i, at dsetingin leggur upp til og ger svart arbeidi
logligt. § 1, stk. 2 er samsvarandi &seting i donsku leigul6gini og er ikki tengd at
skattaloggavuni, 10 fevnir um alla leigu. Avbj6dingin i mun til skattaléggavuni verdur at dseta
virdi av hesi leiguni.

Almannamadlarddid hevur ikki tikid undir vid tilmalinum fra Fgroya Banka um at seta nytt stk. 2
inn 1 § 20, id tryggjar, at ein vedhavari, i hevur yvirtikid bygning vid leigumalum, id
upprunaliga er at meta sum “ikki vinnulig utleiga”, og yvirtgka vedhavarans vid tvingsilssglu
ella sambart avtalu vid vedsetara er til nytiligt ved, faer reett til at uppsiga leigumalid vid somu
freistum sum { stk. 1. Grundgevingin hja Fgroya Banka er, at hetta vil gkja um mgguleikan fyri
at faa figging til vinnuligar leigubustadir, id aftur vil gkja um talid av vinnuligum
leigubustgdum. Almannamdlarddid metir, at leigarar av vinnuligum leigubdstgdum eiga at
tryggjast best mgguligt méti uppsggnum. Vid tad, at fgroyski buistadarmarknadurin er soleidis
hattadur, at vit hava flestar ikki-vinnuligar utleigarar, er torfort at tryggja ikki-vinnuliga leigaran
4 sama hatt vid tad, at atlit eisini skal takast til ikki-vinnuliga ttleigaran. Kann vedhavari, id
hevur yvirtikid bygning vid vinnuligum leigumalum til nytiligt ved, siga leigumal upp vid 5
madnada freist og uttan adra treyt, er einki til hindurs fyri, at ein og hvgr keypari av bygninginum
eisini skal hava henda rzttin. I so fall kann spurnartekin setast vid verju vinnuliga leigarans.

Kap. 2. Avleidingar av uppskotinum

Figgjarligar avleidingar fyri land og kommunur

Sambeart hesum l6garuppskotinum, verdur ein leigunevnd sett fyri alt landid, og sum landid skal
gjalda fyri. Tad er torfgrt at meta um, i hvgnn mun leigunevndin kann vantast at faa gkt virksemi
og tiskil gktar tutreidslur.

Um tgrvur er 4 ti, skal eitt starvsfolk verda knytt at leigunevndini, sum skal umsita og samskifta
arbeidi nevndarinnar og vera bindilid millum nevnd og dvikavist leigara ella utleigara. It er at
siga, { hvgnn mun tgrvur verdur 4 einum starvsfolki. Harafturat skulu hglir faast til vega. Fyri at
gera leigumarknadin og nyggju leigulégina meira brikaravinarliga, verdur mett, at tgrvur er 4 at
faa eina heimasidu til endamalid. Harafturat er neydugt vid hoskandi telefonvidtalutio.

Verandi leigunevnd hevur nytt hglir hja Fgroya Retti, har formadurin i leigunevndini,
sorinskrivarin, dagliga starvast. Sambart Térshavnar Byrdd og formanninum i leigunevndini,
sorinskrivaranum, hevur ndverandi leigunevnd ikki havt stérvegis dttreidslur. Arliga hava
dtreidslurnar 1ligid undir kr. 50.000 tilsamans. Utreidslurnar fevna um fundarsamsyning,
starvsfolkahjélp og ymsar utreidslur til bokhald og annad tilikt.

Sum utreidslur kunnu ventast gjald til tann, 10 umsitur arbeidid, og malsvidgera. Hetta fer at
kosta umleid 90.000 kr. til nevndararbeidi, 55.000 kr. til grundleggjandi skrivstovuhald og
avgreidslu og 80.000 kr. samsvarandi vid 1/5 arsverk til ein malsvidgera.

Hoskandi er eisini vid eini heimasidu. Tilik heimasida fer at kosta umleid 15.000 kronur.

Samanlagt kemur l6garbroytingin at kosta umleid 240.000 kr. arliga.

[ sambandi vid figgjarlégarvidgerdina fyri 2010 hevur Lggtingid t6 samtykt, at 2 % skulu sparast
av gllum rakstri. Hetta merkir, at 16garbroytingin kemur at kosta umleid 235.000 kr.
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Toérshavnar Kommuna kemur vid hesum Ilégaruppskotinum ikki at hava utreidslur til eina
leigunevnd, og uppskotid hevur ongar figgjarligar avleidingar fyri hinar kommunurnar

Umsitingarligar avleidingar fyri land og kommunur
Logaruppskotid hevur umsitingarligar avleidingar fyri landid vid tad, at landid vardar av
leigunevndini.

Stgrsti parturin av arbeidinum hjd verandi leigunevnd er at gédkenna leigusattmalar. Harafturat
stinga nakrar O6semjur seg upp i sambandi vid uppsggn av leigumdli og Odsemjur um
leiguupphadd. Hesar eru t6 ikki so ndgvar { tali. Verandi leigunevnd hevur ta fatan, at orsgkin til
hetta er manglandi kunnleiki hj4 badi dtleigara og leigara, b&di til fyribils dsetingarnar fra 1940
og til virksemid hja leigunevndini.

[ sambandi vid, at nyggj leigunevnd verdur sett fyri alt landid, er ilt at siga, um tad kann vantast
ein stgrri umsiting { leigunevndini, enn ter eru 1 dag. Endamélid vid 16gini er, at so faar 6semjur
sum gjgrligt fara at stinga seg upp.

Stersta arbeidsorkan hjd verandi leigunevnd er at gédkenna leigusattmalar, og vid nyggju 16gini
fellur hetta arbeidid burtur. Ein leigunevnd skal, sambart nyggju 16gini, ikki longur gédkenna
allar leiguséttmalar, 10 verda gjgrdir. Istadin skulu partarnir nyta ein sittmala, sum er knyttur at
16gini. Hetta fer at l&etta um hja eini leigunevnd.

T6 kann veantast, at leigunevndin fer at hava eitt sindur av virksemi av, at 16gin skal fevna um alt
landid, og ikki sum { dag, har hon bert virkar fyri Térshavnar kommunu.

Tad kann ventast, at { sambandi vid, at nyggja leigulogin kemur { gildi, fara utleigari og leigari
at venda ser til leigunevndina vid ymiskum fyrispurningum. Rékid i dag er soleidis, at borgarin
er vordin meiri tilvitadur og krevjandi { mun til fyrr. Ventast kann, at borgarin eftir teimum
nyggju reglunum 1 stgrri mun fer at gera bruk av teimum rettindum, 10 16gin asetir.

It er at siga, hvussu négvar 6semjur og kerur kunnu stinga seg upp i framtidini. Rattarhjalpin
hevur upplyst, at hon hevdi 29 leigumal { 2008. Tglini fyri 2009 eru enn ikki gjgrd upp.

Login kemur eftir @tlan {1 gildi 1. april 2010. Ivaleyst fer tad at taka tid, adrenn 16gin verdur
arbeidd inn fyri partar 4 leigumarknadinum, men té kunnu nakrar kerur vantast beinanvegin,
16gin kemur { gildi. T4 ein tid er fralidin, koma vantandi fleiri mal fyri leigunevndina.

Fyri at rgkka teimum malum, sum leigunevndin skal taka s@r av, ger landsstyrismadurin nerri
asetingar um virksemi og fundarskipan nevndarinnar.

Flgg]arllgar og umsitingarligar avleidingar fyri vinnuna

Utleigari skal nyta nakad av orku til at seta seg inn i nyggju leigulégina. I nyggju leigulégini
verdur dsett, at landsstyrismadurin vid kunngerd 4setir og ordar ein fastan standard leigusattméla
og eina innflytingarfragreiding, id skulu nytast til ¢ll leigumél, sum 16gin fevnir um. Afturat ti
skulu partarnir seta seg inn { teirra egnu rettindi sambert 16gini, so sum uppsagnarfreistir, mest
loyvda gjald av depositum o.a.

Mal og kerur { leigumdlum, lggd fyri leigunevndina, adrenn nyggja 16gin kemur 1 gildi, detta
ikki burtur, men skulu avgreidast skjotast gjorligt.
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Lo6gin hevur ongar beinleidis figgjarligar avleidingar fyri vinnuna. Mgguligar &beinleidis
figgjarligar avleidingar fyri vinnuna kann t.d. vera, um vinnan hevur tgrv 4 at keypa ser
lpgfradiliga radgeving 1 sambandi vid nyggju reglurnar.

Avleidingar fyri umhvgrvio
Logaruppskotid hevur ikki avleidingar fyri umhvgrvid.

Serligar figgjarligar, umsitingarligar ella umhvgrvisligar avleidingar fyri serstok gki i
landinum

Ongar serstakar avleidingar eru fyri serstgk gki { landinum annad enn, at nd kemur leiguldgin at
galda fyri alt landid.

Sosialar avleidingar fyri avisar samfelagsbélkar ella felagsskapir

Nyggja 16gin fer at skapa eina @drvisi og i ngkrum fgrum verri rettarstgdu fyri leigarar {
Toérshavnar kommunu, umframt at nd verdur légarregulering fyri gkir uttan fyri Térshavnar
kommunu. Talan er um ein bata 4 tann hétt, at krgv verda sett til stgdid 4 leigubistgdum, men
samstundis er tann uppsagnarverjan, sum leigarar { Térshavnar kommunu hava havt, ikki til
longur, t4 talan er um leigu frd einum ikki vinnuligum qtleigara.

Login tryggjar, at ein utleigari vanliga { fyrsta lagi kann siga einum leigara upp vid 3 médnada
freist til endan av einum ménadi. Hervid faer leigari ta trygd, at hann ikki verdur noyddur at flyta
uttan dvaring. Hartil kann ein utleigari { mesta lagi krevja despositum, i samsvarar vid leigu { 3
manadir. Hetta er vanligt gjald 1 londum kring okkum, og hetta er at meta sum ein mesta
upph&dd, id loyvd er at krevja frd einum leigara.

Millumtjéda sattmalar
Eingin millumtjéda sattmali er galdandi fyri gkid, id 16garuppskotid fevnir um.

Alegging av skyldum a borgarar, vinnu v.m.

Reattarstgdan uttan fyri Toérshavnar kommunu { dag er tann, at ongar skrivadar reglur eru
galdandi 4 gkinum, og neydugt er sostatt at fella aftur 4 vanligar obligasjonsrettarligar
meginreglur. Logaruppskotid skal galda fyri allar Fgroyar. Verandi reglur eru bert galdandi fyri
Térshavnar kommunu.

Loégaruppskotid hevur vid ser, at dlagt verdur utleigara skyldur i mun til verandi 16g. Ein
utleigari hevur abyrgd av, at leigumal sambeart 16garuppskotinum skulu lika minstukrgv fyri
aseting um byggitreytir og brunatrygd o.a., sambart galdandi 16g um hetta.

[ 16garuppskotinum eru eisini dsetingar um, { hvgnn mun tad kann vera kravt eitt depositum fra

leigaranum, soleidis at mgguligar figgjarligar 6semjur partanna millum m.a. kunnu loysast vio
hesum gjaldi. I verandi 16g eru ongar dsetingar um hetta.

Talva 1: Yvirlit yvir avleidingar

Fyri landid/  |Fyri Fyri Fyri 4visar Fyri
landsmyndug- |kommunalar |pldss/gkii |samfelagsbdlkar/|vinnuna
leikar myndugleikar |landinum |felagsskapir
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Figgjarligar/
buskaparligar Ja Nei Nei Nei Ja
avleidingar
Umsitingarligar
avleidingar

Ja Nei Nei Nei Ja

Umbhvervisligar
avleidingar
Avleidingar {
mun til altj6da
avtalur og
reglur

Sosialar
avleidingar Ja Ja

Nei Nei Nei Nei Nei

Nei Nei Nei Nei Nei

Kap. 3. Serligar viomerkingar

Kapittul 1
LégargKi v.m.

Til § 1:
Asetingin skal gera greitt, hverji leigumal 16gin fevnir um.

Lo6gin fevnir einans um leigu av bustgdum. Tad er sostatt ein treyt, at talan er um ein buistad, sum
verdur leigadur moti gjaldi. Login fevnir ikki um mal, har eigarin uttan gjald letur onkran, t.d.
skyldfélk bigva 6keypis 1 hglunum { eitt styttri ella longri tidarskeid.

Lo6gin fevnir ikki um leigu av hglum til annad endamal, t.d. goymslu, vinnuvirksemid o.l. Leiga
av hglum, sum badi verda nytt til biistad og annad endamal, eru fevnd av 16gini.

Login fevnir bert um leigumdl, sum eru avtalad millum utleigara og leigara, men ikki um
stovnsuppihald o.l., har biafélk rinda leigu fyri at bigva a stovninum. Um stovnsuppihald hgvdu
verid fevnd av 16gini, hevdi hetta tarnad einari mgguligari umskipan av stovnsgkinum og gjgrt
tad truplari at flutt f6lk millum stovnar, ta tgrvur er 4 hesum.

Login er ikki galdandi fyri gestir 4 hotelli ella & gdrum stgdum, id kunnu sammetast vid tilikt
virksemi.

Til stk. 2: Av og 4 verda avtalur gjgrdar partanna millum um, at leiguupphaddin fult ella lutvist
kann gjaldast 4 annan hatt enn vid peningi. L6gin fevnir eisini um slik leigumal, um talan annars
er um verulig leiguvidurskifti. Dgmi um hetta kann vera arbeidi, tenastur, hjdlp ella liknandi. Til
dgmis kann avtala gerast um lagri gjald av hisaleigu, samstundis sum leigari aftur fyri ger okkurt
arbeidi t.d. passar urtagardin, timburarbeidi, gongur til handa ella annad. Sama dseting er {
donsku leigul6gini.

Leigumdl av hesum slagi eru fevnd av skattaloggdvuni, og virdi av tilikum leiguinntgkum skal
gevast upp { skatt.

Til stk. 3: Login fevnir ikki um leigumal, sum bert eru galdandi fyri styttri avmarkad tidarskeid
upp til 3 manadir. Tgrvurin 4 teirri verju, sum 16gin annars skal veita leigaranum, er ikki eins
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storur fyri slik leigumadl. Er talan um eitt styttri tidaravmarkad leigumal, sum ikki endar, men
verdur longt ut um 3 manada freistina, so gerst hetta til eitt vanligt leigumal, 10 er fevnt av 16gini.

Til § 2:

Greinin bytir leigumal upp {1 dvikavist vinnulig og ikki vinnulig leigumal og harvid eisini, hvgrt
utleigarin sambert leiguldgini er at meta sum vinnuligur ella ikki vinnuligur utleigari. Hetta
uppbytid hevur einans tydning fyri, hvgrjar treytir eru galdandi 1 sambandi vid uppsggn av
leigumalinum.

Stérur munur er &, hvgrjar treytir eru galdandi, ta avikavist ein ikki vinnuligur og ein vinnuligur
utleigari @tla at siga upp leigumal sambaert §§ 20 og 21.

Atlanin vid 16gini er at verja leigara imoti tilvildarligari uppsggn, eins val og at tryggja
utleigaran, sum leigar ein part av egna bustadi sinum ut. Hesin utleigarin kann hava ein sakligan
tgrv 4 at sleppa burtur Ur einum leigumdli uttan stérvegis fordingar. Somu atlit gera seg ikki
galdandi fyri ein utleigara, sum leigar tt adrar ognir. Ti eigur leigari { hesum fgrum at hava stgrri
trygd moti mgguligari uppsggn og longri freist at finna s@r nyggjan bustad, td ein uppsggn
fyriliggur.

Leigumal, 10 byrja sum vinnulig, t.d. t4 talan er um 3 ella fleiri leigumal 4 bustadnum hja
utleigara, eru at meta sum vinnulig, eisini um talid 4 leigumédlum seinni fer nidur um markid 1 §
2, stk. 1. Um ikki vinnuligur dtleigari sambart § 2, stk. 1 velur at vidka um sitt leiguvirksemid,
soleidis at talid 4 leiguméalum fer upp um 2, verda gll leigumélini 4 bistadnum frameftir at meta
sum vinnulig.

Til § 3:
Vid asetingini 1 stk. 1 er ynski at tryggja, at allar leiguavtalur skulu vera skrivligar. Hetta er eisini

galdandi { verandi 16g, har krav er um, at leiguavtalur skulu vera skrivligar. T6 skulu
leigusattmalar i dag sendast leigunevndini til gédkenningar. Hetta verdur nu broytt.

Til stk. 2: Vid asetingini 1 stk. 2 verdur krav sett leigumarknadinum um, at ein Aavisur
leigusattmadli skal nytast { gllum leigumalum.

A hendan hatt skal leigari tryggjast iméti, at érimiligar og tyngjandi avtalur verda gjgrdar til
skada fyri leigara. Mgguleiki er fyri partarnar at avtala onnur vidurskifti, enn leigusattmalin
asetir. Hetta kann t6 bert gerast innan fyri teir karmar og reglur, sum sett verda i sdttmalanum.
Tilikar avtalur skulu skrivast nidur i sama sattmala undir grein fyri seg ella sum iskoyti. Sum
dgmi kunnu nevnast reglur um royking ella hasdjér { leigadu hglunum.

Trupulleikin vid, at tad almenna { dag ynskir at gédkenna leigusattmalar, og harvid hava eina
avisa styring vid, at Orimiligar treytir ikki verda settar { leigusattmalum, verdur {
l6garuppskotinum loystur 4 tann hétt, at ein standard leigusattméli verdur tengdur at 16gini —

asettur vid kunngerd — sum allar leiguavtalur skulu gerast eftir.
Vid einum slikum standard sattmdla kann avvardandi myndugleiki tryggja sar, at asetingar {
16gini um minstukrgv verda hildin, si narri { vidmerkingunum til § 24. Onnur vidurskifti kunnu

partarnir t6 semjast og gera avtalu um. Slikar avtalur skulu skrivast i leigusattméalan.

Til stk. 3: Utleigari hevur dbyrgd av, at sattmélin verdur nyttur, og hann kann revsast sambzert §
31, um hesar treytir ikki verda hildnar.
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Til stk. 4: Asetingarnar 1 hesi 16g eru “praceptivar”. Tad vil siga, at ter vid avtalu ikki kunnu
broytast til nakad, sum gevur leigara eina verri stgdu, enn tey minstukrgv, sum 16gin dsetur.
Eisini avtalur id geva hjinafelaga, ella ti, id leigarin livir saman vid { parlagi verri rettindi enn
asett { 16gini eru 6gildugar.

Avtalur kunnu hinvegin altid gerast, treytad av, at hetta er til fyrimuns fyri leigara. Sum dgmi um
slikar avtalur kann nevnast, at leigari sjalvur kann siga upp vid styttri freist, enn asett i § 19, ella
at utleigari bert kann siga leigumélid upp vid einari longri freist, enn asett 1 §§ 21 og 21.

Ein avtala skal altid vera skrivlig og eigur at kunna skjalprégvast. I leigusattmalanum verdur ein
teigur, har partarnir kunnu seta slikar avtalur

Til § 4:

Henda aseting snyr seg um at tryggja leigara, soleidis at hann ikki verdur tvungin at gjalda onnur
gjold enn bert hisaleiguna ella verdur tvungin at gjalda avist gjald fyri at faa tillutad eina avisa
ibtid. Asetingin skal verja leigumarknadin, so at f6lk ikki verda tryst til eykagjgld, umframt at
tryggja, at folk kunnu faa peningin aftur.

Royndir visa, at um eftirspurningurin eftir ibidum er stgrri enn Gtbodid, verdur leigumarknadurin
upphitadur, og tutleigari kann mg@guliga freistast av taka iméti gjaldi afturfyri at leiga sina {bad ut.
Brot 4 stk. 1 er at rokna sum revsivert. Ti eru gjgrdar revsireglur til stk. 1, sum eru at finna 1 §
31.

Til § 5:

Utleigari eigur einans at kunna afturhalda depositum, um skadi er gjgrdur 4 leigumalid. Tad vil
siga, at depositum ikki eigur at kunna afturhaldast fyri vanligt vidlikahald av teimum leigadu
hglunum.

Til stk. 2: I stk. 2 eru nevndar 3 orsgkir til, at dtleigari kann afturhalda depositum.

Sambert stk. 2, nr. 1 fer utleigari heimild at afturhalda pening, um leigumalid ikki er i sama
standi, sum ta leigari flutti inn. Innflytingarfragreidingin sambert § 8 verdur nytt sum grundarlag
undir syningini av hglunum, t4 flutt verdur ut. Fyri at skjalprégva, hvgrjum standi leigumalid er {,
er skilagott, um ein av pgrtunum hevur tikid myndir av leigumélinum, 4drenn flutt vard inn.

Sambert stk. 2, nr. 2 hevur ttleigari reett til at afturhalda depositum fyri ta upphadd, sum leigarin
mgguliga skyldar i leigugjaldi.

Sambert stk. 2, nr. 3 kann utleigari, um hann kann progva, at hann hevur havt figgjarligt tap av
leigara orsakad av leigumdlinum, afturhalda depositum fyri hetta. Treytin er, at leigarin kann
lastast fyri hetta tap. Henda regla fevnir ikki um kostnad orsakad av vanligum sliti og elli. Dgmi
um figgjarligt tap hja utleigara kann t.d. vera, um utreidslur til streym, olju ella fjarhita ikki eru
iroknadar hisaleiguna, og leigarin er { eftirstgdu.

Til stk. 3: Fyri at sleppa undan mgguligum tretum er { stk. 3 sett inn regla um, at 4g6din av
mgguligum rentum fra depositum skal falla til dtleigara.

Til § 6:

§ 6 setir reglur fyri umfaravernd (omsa&tningsbeskyttelse), forrettarvernd (prioritetsbeskyttelse)
og kreditorvernd. Ein leigari kann ikki missa tann ratt, hesin hevur sambert leigulégini. Leigarin
er sostatt vardur méti einum og hvgrjum rattindahavara uttan mun til, um leigadu hglini verda
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yviritikin vid sglu ella tvingsilssglu. Uppsagnarreglurnar i §§ 20 og 21 eru galdandi fyri nyggja
eigaran.

T6 kunnu rettindi, 10 leigarin hevur fingid sambart avtalu, og sum eru vidari enn tey rattindi
leigulégin gevur, fella burtur sambart reglunum um forraett og eksstinktion.

6 manada freistin er { samsvar vid § 3, stk. 1 { tinglysingarl6gini, i0 sigur at “Briiksreettindi vio
hdlvdrs uppsagnarfrest og styttri eru gildug moti einum og hvgrjum uttan tinglysing” og stk. 2, 10
sigur “Td i0 brukssdttmali er tinglystur, skal forgjald av leigu fyri meira enn hdlvt dr og lekkan
av leiguni tinglysast sambeert § 1 [ hesi l6g, um forgjaldio ella lekkanin ikki hevur heimild i ti
tinglysta sdttmdlanum.

Til stk. 2: Freistin 1 stk. 2 skal tryggja, at eisini leigarar, i0 eru fluttir dr leigubistadnum eru
fevndir av reglunum 1 § 6, stk. 1. Talan er um krgv, 13 eru sett fram eftir at leiguavtalan er endad.

Kapittul 2
Leigadu hglini

Til § 7:

Sum nu er, kann leigunevndin ikki seta krgv til utleigara um, hvgrjum standi leigumadlid skal vera
i. Hetta er 6heppid, ti vandi kann vera fyri, at hgli og hisrim verda ttleigad, sum ikki lika
treytirnar, 10 eitt nitimans samfelag setir til {budir, ella tey minstukrgv, sum l6ggdvan annars
setir til trygd o.t. 1 bustadarleigumalum.

Samstundis skal ttleigarin verjast imoéti, at leigarin ikki kann krevja allar hugsandi dbgtur gjgrdar
i teimum leigadu hglunum.

Vid 4setingini verdur gjort greitt, at leigari yvirtekur leigumalid { ti standi, hann sjalvur hevur s&d
tad sambeert § 7, stk. 1. Asetingin skal siggjast 1 samanhangi vid, at leigari og utleigari fritt kunnu
avtala eina leigu og at ein mggulig hisaleiga verdur 4sett eftir m.a. standinum & leigumélinum.

Til stk. 2: Syn av einum leigumali tekur stutta tid, og ein komandi leigari hevur ti ikki mgguleika
at varnast gll brek. Av somu orsgk er asett { stk. 2, at leigarin upp til tver vikur eftir, at
leigubustadurin er yvirtikin, kann bidja dtleigaran umvala hesi brek. T4 hesar 2 vikurnar eru
gingnar, kann leigarin ikki krevja, at hesi brek verda umvald. Hendan regla fevnir um brek, sum
leigari vid vanligum eftiransni kundi havt s&d. Tad vil siga, at ¢gll vanlig f6lk kunnu siggja tilik
brek, um tey kanna eftir vid umhugsni.

Til stk. 3: T summum fgrum krevst, at ein hevur bid { hglunum eina tid, 4drenn brek koma til
sjondar. T4 so er, er dsett { stk. 3, at leigarin skal boda utleigara fra hesum skjotast gjgrligt. Um
hetta ikki er gjort innan 4 manadir eftir innflyting, kann leigarin ikki krevja, at velt verOur um
hesi brek. Tilik brek kunnu til dgmis vera fuktur/slevja, gjéstur igjggnum vindeygu, svampur,
alvarsamir lekar og annad, sum kunnu vera heilsuskadilig og ikki ngktandi fyri f6lk at liva vid.

T6 hevur utleigari altid sambart § 9 skyldu til at tryggja, at bustadurin lykur 16garésett krgv til
bustadabygging, brunatrygd o.l., og ttleigari hevur altid sambart § 10 skyldu til at halda vidlika

alt, sum stendst av vanligum sliti og elli.

Til § 8:
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Henda grein skal fyribyrgja ella minka um vandan fyri, at 6semjur stinga seg upp, ta flutt verdur
ut ur leigadu hglunum.

Ein innflytingarfragreiding skal gerast, t4 flutt verdur inn { leigubustadin. Hetta kenna vit fra
gdrum londum. I hesum liggur, at partarnir 1 felag kanna hglini, serliga { sambandi vid vidurskifti,
10 mgguliga kunnu lastast einum leigara, t4 vidkomandi flytur tt.

Innflytingarfragreidingin verdur eitt standard oydublad, id skal dsetast vid kunngerd. I
fragreidingina kann skrivast, um t.d. gélv, veggir, loft, kgkur, kgkshurdar, badirim o.a. ikki sar
ut, sum tad eigur, og kann vantast at siggja ut.

Henda innflytingarfragreiding skal skiljast sum tryggleiki fyri, at utleigari ikki kann koma aftana
og lasta ein leigara t.d. fyri, at ein riva er komin 1 veggin, medan vidkomandi leigadi ella annad.
Vanligt slit kann eisini skrivast inn { somu fragreiding.

Uppgdvan liggur hja badum pgrtum, og ger ttleigari einki vid eina innflytingarfragreiding, er
abyrgdin hja leigara at syrgja fyri, at ein slik fragreiding verdur gjord. Leigari kann fylla skjalid
ut og so bidja utleigara koma og hyggja eftir leigumélinum og samanbera eitt sokallad syn vid
fragreidingina.

Kravid er, at fragreidingin skal vera véttad av badum pgrtum, og at utleigari fer frumritid og
leigari feer avrit.

Til § 9:

[ hesi dseting eru reglur settar fyri, at tad er dtleigarans dbyrgd at syrgja fyri, at leigumélid lykur
oll krgv, 10 sett eru sambart gdrum légarreglum { sambandi vid bustadarbygging, brunatrygd og
annad, 10 hoyrir til hetta gkid. Ynski vid hesi dseting er at skapa tryggar karmar, fyri at folk, i
leiga, eisini skulu hava ratt at krevja, at teirra bistadur lykur minstu krgv, i3 sett eru til birdm.

Til stk. 2: Um leigumdlid ikki lykur minstukrgv til bustadir, kann leigari seta fram krav um, at
utleigari skal umvela hetta. Um qtleigari ikki ger eftir bodum leigarans, hevur leigari mgguleika
at leggja hetta fyri leigunevndina sbrt. § 26.

Minstu brunakrgv til bustadir eru dsett i kunngerd nr. 45 frd 9. mai 1992 um brunaverju og
brunatrygd, sum broytt vid kunngerd nr. 88 frd 9. november 1999. (KBB-99). Kunngerdin hevur
heimild 1 § 25 { lggtingslég nr. 78 fra 12. juni 1986 um eldsbruna, sum seinast broytt vid
lggtingslog nr. 46 fra 11 mai 2009.

Harumframt kunnu einstgku kommunurnar dseta reglur um brunatrygd i byggisamtyktini.

Sum er, finst eingin fgroysk byggiléggdva. Arbeitt verdur vid at gera eina fgroyska
byggiléggavu, herundir eina reglugerd fyri bygging liknandi ti donsku BR-08, , id “regulerar” alt
byggivirksemi.

Sambert § 5 1 lggtingslég nr. 13 frd 21. mai 1954 um byarskipanir og byggisamtyktir, sum
seinast broytt vid lggtingslég nr. 81 fra 25. mai 2009, hava einstgku kommunurnar heimild til at
aseta reglur fyri bygging.

Greinin skal kortini ikki skiljast soleidis, at eini eldri sethis, sum 1 dag 16gliga kunnu nytast sum

bustadur, i sambandi vid eina mgguliga dtleigu skulu nitimansgerast, soleidis at hesi somu husini
ldka teer treytir, sum verda settar fyri nybygging.
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T6 er hugsandi, at verandi leigumdl ikki ldika dsetingarnar { KBB-99, og at leigari krevur
neydugar dbgtur. Vard leigumalid vid nybygging ella umbygging fevnt av reglunum i KBB-99,
hevur utleigari skyldu til at gera neydugu dbgturnar soleidis, at galdandi l6ggdva verdur
yvirhildin.

Til § 10:
Vid hesi grein er dbyrgdin lggd 4 utleigara at vidlikahalda vanligt slit og elli 1 leigumalinum.
Hetta er galdandi b&di innandura og uttandura.

Vanligt slit og elli, umfatar til dgmis alt vanligt slit 4 golvid, at skifta fukur, at mala veggir, 10
eru litfarnir og skgvadir og annars alt, id stendst av vanligum bruki. Eru hvitvgrur umfatadar av
leigumdlinum er tad abyrgd utleigarans at umvala hesar ella skifta ter Ut. Vanligt slit og elli
umfatar eisini dthurdar og vindeygu, id byrja at leka.

Utleigari eigur { mest mgguligan mun at fremja mgguligar dbgtur 4 leigumalid, td leigumalid er
endad, og leigarin er fluttur ut. Er tgrvur 4 at bgta um leigumdlid, medan leigari byr {
leigumélinum, skulu partarnir gera avtalu um, hvussu hetta skal loysast. Arbeidid skal t4 fremjast
samsvarandi asetingini 1 § 14. Greinin skal ti ikki skiljast soleidis, at ein ttleigari { ti0 og 6tid

skal fara inn 1 leigumalid at gera dbgtur.

Til § 11:

Endamalid vid greinini er at tryggja utleigaran, soleidis at broytingar ikki verda gjgrdar i leigadu
hglunum, uttan at tutleigari gevur loyvi til hetta skrivliga. Leigari hevur onga heimild at broyta
upp & leigadu hglini av sinum eintingum. Broytingar skulu ikki misskiljast vid innretting hja
leigara. Dgmir um broytingar kunnu vera, um leigari ger ella flytur ein vegg, flytur kontaktir,
kok, kgkselementir, badirimsbroytingar o.a.

Til stk. 2: Um broytingar verda gjgrdar i leigadu hglunum, sum utleigari ikki hevur givid
skrivligt loyvi til, hevur utleigari heimild til at bidja leigara broyta hetta aftur innan eina rimiliga
freist. Ein tilik freist verdur sett { mun til, hvussu stor broytingin er, og hvussu langa tid, tad kann
og eigur at taka at ratta hetta.

Til stk. 3: Um leigari ikki ger eftir bodum fra utleigara, kann utleigarin sjalvur bgta um hetta fyri
leigarans rokning. I slikum fgrum, skal arbeidid gerast samsvarandi asetingini { § 14. Annar
mgguleiki er, at utleigari kann siga leigara upp.

Kapittul 3
Reettindi og skyldur leigarans

Til § 12:
Hendan grein asetur, hvgrjar skyldur liggja 4 leigara { sambandi vid leigumalid.

Til nr. 1: T nr. 1 er sett freist 4, neer husaleiga skal rindast.

Til nr. 2: Skadar, sum kunnu lysast sum alvarsligir og hava stéran tydning fyri trygdina, skulu
frdbodast ttleigara beinanvegin. Tad vil siga, at fatur m4 faast 4 utleigara beinanveg, eftir at
leigari ella onkur annar hevur stadfest skadan. Adrar skadar skal utleigari hava bod um skjétast
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gjorligt. Frabodanirnar skulu vera skrivligar. Hetta skal serliga siggjast i samanhang vid at
leigunevndin er ein fyrisitingarlig nevnd, sum i hgvudsheitum tekur avgerdir 4 skrivligum
grundarlagi.

Til nr. 3: Hasfolk kunnu vera bgrn ella maki leigarans, og f6lk, id annars kunnu metast sum
vanlig hisfolk. Sum gestir eru at skilja gll onnur, 10 vitja leigumélid. Tad ger ongan mun, um
leigari kennir ella ikki kennir gestin, sum er inni { leigumalinum. Leigari heftir eisini fyri gestir,
sum husfélk hansara hava vid inn { leigadu hglini.

Til nr. 4: Leigari hevur skyldu til at halda leigumalid { sama standi, sum ta leigarin flutti inn. T6
er vanligt slit og elli ikki dbyrgdin hja leigara sambeart § 10 og skal leigari ikki endurrinda skada,
vegna vanligt slit og elli.

Si vidmerkingarnar til § 10, 10 ndgreina vanligt slit og elli.

Leigari hevur sostatt skyldu til at umvala skadar 4 leigubustadin, id eru ikomnir vegna 6happ
ella herverk. Talan kann til dgmis vera um skadar 4 gélv, veggir og innbugv. Skadi er, t4
innbtigv er brotid ella hol er komid 4 veggir og golv, ella teppid er brent. Hinvegin kann tad ikki
metast sum skadi, td mjolk, saft ella reydvin er stoytt a teppid. Hetta er at meta sum hendilig
6happ 4 einum biistadi og kemur undir elli ella slit. Er reydvin stoytt yvir alt teppid { einum rimi,
m4 hetta metast sum herverk.

Til nr. 5: Utleigari hevur ratt til at fara inn { leigumalid, ta nég stérur tgrvur er 4 ti, t.d. t4 sjalvt
leigumadlid ella restin av hdsinum kann fda skada, um eitt rgr lekur, adrir lekar (kgliskap,
frystiboks, vindeyga o.a.), eldur, trupulleiki vid kloakk (at eitt vask flytur yvir), orsgk til at halda,
at mannskadi er hendur, at oljufyringin hevur brek ella er farin/sléknad.

Um tad ikki er bradneydugur tgrvur, skal utleigari avtala vid leigara um at sleppa inn. Ein leigari
skal t6 ikki seinka ttleigara at sleppa inn 1 leigubustadin. Alt eftir hvgrjar umstgdur eru til tess,
skal leigari loyva utleigara inn, so skjott tad er mgguligt fyri badar partar.

Til § 13:

Reglan um frabodan er sett fyri at verja leigara iméti, at leigan uttan dvaring verdur hakkad.
Hetta hevdi verid oOrimiligt fyri leigaran. Freistin er ti sett soleidis, at leigarin skal hava
mgguleika at sleppa s@r burtur Ur leigumélinum, 4drenn leigan verdur hakkad.
Uppsagnarfreistin fyri leigara er nevnd 1 § 19.

Leigarin kann eisini velja at leggja spurningin um leiguh&kkanina fyri leigunevndina til
stgdutakan sambaert § 26, stk. 1. Hetta fevnir t6 ikki um leiguh@kkingar, 10 eru avtaladar {
leiguavtaluni frd byrjan av.

Er talan um ikki vinnuligan utleigara, er tann verjan, sum liggur i hesari 4setingini, sera
avmarkad. Ti hoast leigunevndin kolldgmir leiguh&kkingina, kann utleigarin til eina og hvgrja
tid siga upp leigaran.

Til § 14:
Greinin er @®tlad at gera tad mgguligt fyri utleigara at gera umvelingar og broytingar av
leigumélinum, medan utleiga fer fram.

Utleigari eigur i mest mgguligan mun at tilrettaleggja vanligt vidlikahaldsarbeidi soleidis, at

arbeidid kann verda gjgrt millum tvey leigumdl. Men tad kann sjalvandi gerast neydugt at gera
slikt arbeidid, medan leigari byr 4 bustadnum. Talan kann b&di vera um 4bgtur, sum ikki tola at
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bida, til leigarin flytur, ella vanligt vidlikahald, sum mé gerast vid jgvnum millumbilum { einum
drigvum leigumali.

Til stk. 2: 4 vikurs freistin hevur til endaméls at fyrireika og 4vara leigara. A hendan hitt fer
leigari eina dvisa trygd fyri, at utleigari ikki bara fra degi til dags, kann koma inn { leigubustadin
at gera ymisk arbeidir.

Frabodanarfreistin { stk. 2 er ikki galdandi fyri bradneydugar umvalingar, ti hesar skulu gerast
beinanvegin. Freistin er heldur ikki galdandi fyri umvalingar, sum verda gjgrdar eftir dheitan fra
leigaranum sambert § 7, stk. 2 og 3.

Til stk. 3: Asetingin skal fyribyrgja, at leigari verdur érégvadur meira enn neydugt.

Til § 15:

Heilt stutt snyr hendan greinin seg um, at utleigari ikki hevur loyvi at nokta leigara at nyta
leigumalid til vanligan bustad. Sjdlvandi hevur eigarin reett til at gera av, undir hvgrjum treytum
hann ynskir at leiga ogn sina ut. Hetta kunnu t.d. vera treytir um huisdjo6r ella royking i leigadu
hglunum. Slikar avmarkingar ella treytir kunnu dsetast { leigusattmalanum sambert § 3.

Til stk. 2: Tad skal vera mgguligt at nyta leigumalid til annad enn tad, sum framgongur av 16gini
og sattmalanum, um loyvid fyriliggur fra utleigara.

Verdur leigumalid ikki longur nytt til bustad, er leigumdlid ikki longur fevnt av hesi 16g.
Broyting { nytsluni verdur td at javnmeta vid uppsggn sambart § 19, og hjinafelagin skal geva
samtykki til at leigumalid ikki longur verdur nytt til bustad.

Til § 16:
Um leigari @tlar at framleiga sitt leigumal, m4 hann bidja dtleigara um loyvi. Utleigari, um hann
loyvir framleigu, skal vétta hetta skrivliga.

Hjunafelagi ella tann, 10 leigarin livir saman vid { parlagi, skal geva samtykki til, at leigumalid
verdur framleigad. Hetta er fyri at tryggja bustadin hja familjuni soleidis, at familjan ikki kann
gerast husvill. Asetingin i§ 16, stk. 2 er 1 samsvari vid dsetingarnar { § 19, stk. 2 um samtykki til
uppsggn av leigumdlinum, og i § 22 um rettin at halda fram 1 leigumalinum, um hjinafelagin ella
samlivarin doyr ella flytur tr leigumalinum.

Til stk. 2: Ein framleiga skal fylgja 4setingunum sambert § 3 um krav at bruka leigusattmélan,
sum landsstyrismadurin dsetir 1 kunngerd. Slikur sattmali skapar tryggar karmar millum leigara
og utleigara soleidis, at tann, 10 framleigar, eisini f&r somu rattartrygd, sum er dsett vid 16g.

Ein framleiga skal tulkast soleidis, at t4 folk, 10 ikki hoyra til tad vanliga hisarhaldid, bigva {
leigumélinum, er hetta framleiga. Gestir hja leigara, 10 gista ella eru 4 vitjan { styttri tid, eru ikki
fevnd av hesi grein. Talan kann b&di vera um framleigu av gllum budstadnum ella pgrtum av
hesum.

Til stk. 3: T4 framleiga er loyvd av utleigara, og sattmali er gjgrdur, er hartil eitt krav um, at
leigarin skal geva sinum utleigara eitt avrit av skrivligu framleiguavtaluni. Avritid skal handast,

adrenn framleigan byrjar, so vissa er fyri, at vidurskiftini eru 1 lagi.

Kapittul 4
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Uppsggn av leigumalinum

Til § 17:

Um leigari og utleigari gera eina tidaravmarkada avtalu um longdina av leigumdlinum, gongur
leiguavtalan tt, t4 avtalada tidarskeidid er uti. Slikar avtalur skulu standa { leigusattmalanum.
Partarnir kunnu altid avtala, at leigumalid bert verdur leigad til leigara { eitt 4vist tidarskeid.
Partarnir kunnu eisini leingja um hetta tidarskeidid. Hetta skal so skoytast upp 1 leigusattmalan.

Til stk. 2: Seinasti arbeidsdagur eftir stk. 2 er seinasti dagur, starvsfolkid er {1 starvi. § 17, stk. 2
fordar t6 ikki fyri at arbeidsgevari kann siga leigumalid upp, uttan eisini at siga starvsfolkid ur
starvi.

Til § 18:

Sambeart hesari dsetingini verda badi leigari og utleigari loystir frd leigumalinum, um leigadu
hglini av eini hvgrjari orsgk verda oydilggd og ti ikki longur kunnu nytast sum bustadur hja
leigara. Leigumalid endar sostatt beinanvegin.

Til § 19:

Asetingin snyr seg um, nar ein leigari kann siga leigumalid upp, um hann ikki longur ynskir at
leiga. Ein freist er sett 4 hesa uppsggn. Hetta fyri at utleigari skal kunna hava eitt avist tidarskeid
til at finna ein nyggjan leigara. Freistin er sett til 1 mdnad og til endan av einum manadi. Tad vil
siga, at ta leigari skal siga leigumadlid upp, ger hann hetta, ta id hann ynskir tad. Freistin er fra ti
degi, hann sigur upp, og ein mdnad fram, og til endan av manadinum. Soleidis er freistin { minsta
lagi ein manadur.

Dgmi um freist er, at sigur leigari leigumalid upp tann 15. juni, so er hann ikki leysur av at gjalda
hisaleigu fyrr enn tann 31. juli. Eitt annad dgmi er, at um leigari sigur upp tann 30. juni, so er
hann eisini leysur av leigumélinum tann. 31. juli. Tad stendur leigara fritt at flyta it ddrenn
hendan dag, men hudsaleigan skal gjaldast, til uppsagnarfreistin er uti.

Til stk. 2: Hjtnafelagi ella tann, i0 leigarin livir saman vid { parlagi, skal geva samtykki til, at
leigumalid verdur uppsagt. Hetta er fyri at tryggja bustadin hja familjuni soleidis, at familjan ikki
kann gerast hdsvill. Asetingin { § 19, stk. 2 er { samsvari vid dsetingarnar 1 § 16, stk. 2 um
samtykki til framleigu, og 1 § 22 um rattin at halda fram { leigumélinum, um hjunafelagin ella
samlivarin doyr ella flytur dr leigumalinum

Til stk. 3: Ein uppsggn skal vera skrivlig, og tad skal skjalprogvast vid navni, at leigari vil siga
upp, og uppsggnin skal dagfestast.

Reglan er fravikilig 1 tann mun, at avtala kann gerast um, at leigari feer styttri uppsagnarfreist.
Tad vil siga, at reglan kann fravikjast til fyrimuns fyri leigara.

Til § 20:

Ein ikki vinnuligur ttleigari sambert § 2, stk. 1 hevur eina g¢drvisi l6garreglu um uppsggn, enn
ein vinnuligur utleigari. Freistin hja einum ikki vinnuligum utleigara til at siga einum leigara upp
er 3 manadir til endan av einum manadi. Freistin skal skiljast sum omanfyri nevndu dgmir undir §
19, at minsta freist er 3 mdnadir, sum er galdandi fra ti degi, uppsggnin verdur latin leigara. Um
uppsggnin t.d. verdur latin tann 15. juni, skal leigari ut ur leigumélinum tann 30. september.
Sammett vid vinnuligar utleigarar hevur ein ikki vinnuligur utleigari mgguleika at siga leigara
upp uttan serliga grundgeving.
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Ein av grundgevingunum fyri, at ikki vinnuligir utleigarar kunnu siga leigara upp uttan orsgk, er,
at neydugt er, at utleigari, sum leigar sini egnu sethus ella partar av hesum ut, skal rimiliga latt
sleppa av aftur vid leigara, ti mett verdur, at mgguleikin fyri, at utleigari velur mgguliga utleigan
fra, er stérur, um tad verdur ov trupult at sleppa av vid leigara.

Ein uppsggn skal vera skrivlig. I eini uppsggn skal tad skjalprégvast at leigari er uppsagdur,
navnid hj4 leigara skal standa 4, og upps@gnin skal dagfestast.

Til stk. 2: Vedhavari, 10 hevur tikid yvir bygning, 10 upprunaliga er at meta sum ikki vinnulig
utleiga, siga leigamdl upp vid 3 manada freist sbrt. stk. 1. Hesin vedhavarin, id vanliga er ein
peningastovnur, kemur aloftast ikki at bugva { yvirtikna bygninginum, og sbrt. § 3, stk. 3 verdur
hesin at meta sum vinnuligur tutleigari, id bert kann siga leigumal upp sbrt. § 21. Vid at kunna
siga leigumélum upp vid 3 manada freist sbrt. stk. 1, kann hugsast, at fleiri dhugadir keyparar eru,
og at sgluprisurin ta eisini kann gerast hagri.

At vedhavari eftir hesum kann siga leigumalid upp sbrt. stk. 1, setir ikki leigaran verri fyri, enn
um upprunaligi ikki-vinnuligi utleigarin skuldi sagt leigumalid upp.

Til stk. 3: Utleigari kann ikki siga ein leigara upp, medan eitt kaerumdl teirra millum er til
vidgerdar 1 leigunevndini. Hetta er gjgrt fyri at verja leigaran iméti, at hann verdur uppsagdur
sum hevnd fyri, at hann hevur roynt at fda sin rett sambert 16gini ella sattmalanum. Hetta verdur
gjort vid at suspendera uppsagnarheimildina medan malid koyrir { leigunevndini, og at utseta
hana { 3 mdr. fra ti, at leigarin hevur fingid vidhald frd leigunevndini.

Til § 21:

Greinin fevnir um leigumal, id eru nevnd i § 2, stk. 2 og 3. I greinini verda nevndar nakrar
serligar orsgkir fyri uppsggn. Ein vinnuligur utleigari sambart § 2, stk. 2 og 3 kann bert siga
einum leigara upp eftir reglunum 1 hesi grein.

I stk. 1 verdur nevnt, at uppsagnarfreistin er 5 manadir til endan av einum ménadi. Sum omanfyri
nevndu dgmi, skal hetta skiljast soleidis, at um uppsggnin verdur latin tann 15. juni, skal leigari
ut tann 30. november. Um uppsggnin verdur latin tann 30. juni, heldur leigumalid eisini uppat
tann 30. november.

Til stk. 2: Mett verdur ikki, at tad er neydugt at taka somu atlit til vinnuligar utleigarar sum til
ikki vinnuligar ttleigarar. Teir hava ikki 1 sama mun tgrv 4 at brika leigumalid sjalvir, og skulu
vanliga heldur ikki bigva undir sama taki sum leigari. Av somu orsgk eru treytir dsettar { stk. 2
fyri, undir hvgrjum umstgdum ein vinnuligur utleigari kann siga leiguavtaluna upp.

Nr. 1 snyr seg um, t4 dtleigari sjalvur skal bigva i leigumalinum. Utleigari md veruliga hava til
endamadls at nyta leigumdlid til egnan bustad. Til dgmis er tad ikki n6g mikid, at utleigari ynskir
at nyta leigumalid til at gista 1 2 ferdir um vikuna, ella at onnur nerstandandi { familjuni skulu
nyta hglini til bustad.

Nr. 2 snyr seg um, td leigumélid skal rivast nidur ella byggjast um, soleidis at tad ikki longur er

egnad at nyta til bustad. Havast skal eisini i huga, hvgrt tad er neydugt hja leigara at flyta it. Um
hetta ikki er neydugt, talar tad imo6ti mgguleikanum at siga leigumalid upp.
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Undir nr. 3 er heimild hj4 utleigara at siga leigara upp, ta tydandi orsgkir tala fyri hesum. Hetta
skal skiljast soleidis, at tad fevnir um stgdur, har utleigarin hevur ein sakligan tgrv 4 at verda
loystur fra leigumalinum, uttan at talan er um beinleidis mishald fra leigaranum.

Tydandi orsgkir kunnu vera négvar, og reglan skal eisini tulkast soleidis. Hendan reglan skal t6
siggjast 1 ljosinum av § 15, har asett er, at leigari hevur ratt at nyta leigumalid til alt, i1d kann
metast sum vanlig og rimilig nytsla av bustadi. Fyri at leigarin kann verda uppsagdur eftir nr. 3,
er avgerandi, hvgrt hann er til stéran ampa fyri udtleigara. Um dtleigari hevur stgdugar
trupulleikar vid leigara, kann hetta eisini tala fyri at siga leiguméalid upp.

Se¢la av bygningi, i0 er til vinnuliga utleigan, verdur ikki at meta sum saklig orsgk fyri at siga
leigumal upp.

Ein leigari hevur altid mgguleika fyri at kara eina uppsggn til leigunevndina, id so kann meta
um, hvgrt sakligar orsgkir eru fyri einari uppsggn eftir § 21, stk. 2.

Til stk. 3: T eini uppsggn skal tad skjalprégvast, at leigari er uppsagdur, navnid hj4 leigara skal
standa 4, og uppsggnin skal dagfestast. Samstundis skal grundgeving fyri uppsggn standa 4.

Til § 22:

Atlanin vid hesari dsetingini er framhaldandi at tryggja tann raettin, sum hjinafelagin hevur
sambart galdandi 16g. Av ti, at umstgdurnar og familjumynstrid eru négv broytt, sidani galdandi
16g vard ordad, hevur verid mett reettast at javntstilla hjin og pgr, sum liva saman uttan at vera
gift. Endamalid vid dsetingini er ju, at familjan, umframt at hava mist annan uppihaldaran, ikki
eisini skal gerast hisvill.

Asetingin verdur harumframt vidkad soleidis, at makin hevur rett til at halda fram {
leigumélinum, um leigarin flytur. Talan kann vera um fleiri ymiskar orsgkir, t.d. at leigarin
sjalvur fer uttanlands { arbeidsgrindum, at hann flytur 4 ellisheim ella annan stovn at bigva, ella
at samlivid partanna millum endar, og tey fara hvgr til sitt.

Tad er ein treyt, at leigumalid virkar sum fastur bistadur hja baAdum pgrtum { parlagnum.

Asetingin { § 22 er { samsvari vid dsetingarnar { § 16, stk. 2 um samtykki til framleigu og i § 19,
stk. 2 um samtykki til uppsggn av leigumdlinum.

Kapittul 5
Mishald v.m.

Til § 23:

Um utleigari ikki heldur seg til asetingarnar { leigusdttmédlanum, verdur hann mettur at vera {
mishaldi. Leigari kann t4 bidja udtleigara stedga mishaldinum, annars hevur leigari mgguleika at
siga leigumadl upp uttan nakra freist. Hvgrt ein utleigari er { mishaldi, verdur m.a. at meta um vid
stgdi 1 ti avtalada. Hvat er avtalad kann siggjast { leigusattmalanum, innflytingarfragreidingini og
mgguligum eftirfylgjandi skrivligum frdbodanum sambert § 7, stk. 2 og 3. Harumframt hevur
utleigari skyldu til sambeart § 9 at halda l6garasett krgv til bistadarbygging og brunakrgv og
sambert § 10 at halda vidlika alt, 10 stendst av vanligum elli og sliti. Harumframt skal ein leigari
kunna nyta leigumalid til bustad uttan baga. Hetta kann t.d. vera um ttleigari ikki setir neydug
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tiltgk 1 verk at basa mys og rottum i bygninginum ella um utleigari setir reklamuskilti &
bygningin, id upplysir bistadin vid blinkandi 1j6si.

Til stk. 2: Tad er eitt krav, at leigari skrivliga bodar frd mishaldinum. Somuleidis skal leigari
aseta eina rimiliga freist fyri ttleigara at stegda mishaldinum. Ein rimilig freist skal metast vid
st@d1 { ti, sum mishaldid snyr seg um. Um mishaldid krevur tid at stedga, krevur hetta eina longri
freist enn lattari mal. Freistin skal siggjast { sambandi vid mishaldid, og skal metast i hvgrjum
einstgkum fgri Ut frd, hvussu stort og umfatandi mishaldid er.

Til stk. 3: Stk. 3 er { tr4d vid vanligar reglur um at dgilda sittmdlar vegna mishald. Ein leigari
kann fara ur leigumdlinum beinanvegin um utleigari ikki stedgar mishaldinum innan dsettu
freistina. T6 skal mishaldi vera tydandi ella ttleigari hava gjgrt eina svikagerd. Er talan um ikki
tydandi mishald, er uppsggn av leiguavtaluni til uppathald beinanvegin ikki ein lutfalslig
avleiding, um ikki ttleigari hevur gjgrt eina svikagerd. Ynskir leigari at siga upp leigumdl vegna
ikki tydandi mishald, skal hann siga upp eftir vanligum reglum sambert § 19.

Metast skal i hvgrjum einstgkum fgri um, hvgrt talan er um tydandi mishald.

Leigari kann krevja endurgjald fyri dtreidslur, sum eru komnar av hesum mishaldi. Skjalprégvast
skal, um leigari hevur havt neydugar og beinleidis utreidslur av hesum mishaldi.

Dgmi um utreidslur kunnu vera ttreidslur til at goyma mgblar og ttreidslur til ein fyribils bustad.

Til § 24:
Um leigari ikki heldur seg til skyldur sinar sambert leigusattmalanum, er hann { mishaldi.

Til stk. 2: Leigari kann f4a eina freist frd utleigara til at stedga mishaldinum. Hesi bod skulu vera
skrivlig, og freistin hja leigara er 8 dagar fra ti degi, leigari faer bodini.

Til stk. 3: Um bodini ikki verda fylgd, hevur utleigari mgguleika at siga leigara upp beinanvegin.
Utleigari er t4 ikki bundin av uppsagnarfreistini { dvikavist § 20 ella § 21. Hinvegin er talan um
eitt so stort inntriv 1 vidurskiftini hja leigaranum, at ein slik uppsggn ikki feer gildi, fyrr enn hon
er godkend av leigunevndini.

Leigunevndin skal sambert § 28, stk. 1 taka avgerd i einum mdli skjotast gjgrligt. Kann malid
ikki utsetast, kann formadurin { leigunevndini einsamallur taka stgdu sambert § 28, stk. 3. Er
leigari 1 mishaldi vegna manglandi rindan av husaleigu, skulu utreidslur ttleigarans avmarkast {
stgrst mgguligan mun og ti er hugsandi, at formadurin einsamallur tekur avgerd { tilikum mali.

Kapittul 6

Leigunevndin

Til § 25:
Landsstyrismadurin setir eina leigunevnd at taka stgdu { tretumdlum millum ttleigara og leigara.
Nevndin tekur stgdu til tey vidurskiftini, sum eru umrgdd 1 § 26.

Til § 26:
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Neydugt er, at leigunevndin fer heimild at taka avgerdir um allar 6semjur av tydningi, sum
kunnu stinga seg upp millum partarnar. Avgerdir hja leigunevndini kunnu leggjast fyri rettin {
vanligum sakarmali.

Til nr. 1:

Lo6gin hevur ongar asetingar um, hvussu leiguupphaddin skal 4setast. Hetta merkir, at tad {
sambandi vid leiguavtaluna stendur pgrtunum fritt at avtala leiguna. Leigarin hevur ta dvirkan 4,
um leigan er 4 einum stgdi, sum hann kann gédtaka. Mgguleiki er eisini fyri, at partarnir longu ta
avtala eina skipada leiguhakkan, t.d. eina arliga hakking { kr. ella prosentum. Stgdan hja
leigaranum er ein heilt onnur, t4 Utleigarin av sinum eintingum ynskir at haekka leiguna, uttan at
hetta er avtalad frammanundan. I slikum ferum kann leigarin kera til leigunevndina um hesa
haekking, og nevndin kann gédkenna ella fult ella lutvist strika hakkingina. Leigunevndin kann
hinvegin ikki taka stgdu til upprunaliga avtaladu leiguna. T4 leigunevndin metir um
leiguhakkingar, verdur stgdid tikid i, hvegrt hekkingin er rimilig s&d { mun til stgdid 4 leigadu
hglunum og kostnadarstgdid 4 leigumarknadinum annars. Talan verdur um eina meting fra
nevndini { hvgrjum einstgkum feri.

Til nr. 2:

Leigunevndin kann bert dleggja utleigara at gera dbgtur sambart § 9 1 tann mun leigubudstadurin
ikki lykur tey krgv, id voru galdandi vid ny- ella umbyggingina. Tad er tidspunktid fyri ny-ella
umbyggingina, id er avgerandi fyri hvgrjar reglur eru galdandi.

Asetingin heimilar ikki leigunevndini at taka avgerdir, id hoyra til adrar myndugleikar. Tad er
hugsandi, at adrir fyrisitingarligir myndugleikar, sum til dgmis brunanevndin mugu taka avgerd {
avisum madli, 4drenn leigunevndin kann taka avgerd.

Til nr. 3:

Nr. 3 hevur stgrstan tydning fyri vinnuliga utleigaran. Ynskir ikki vinnuligur ttleigari ikki at
fylgja avgerdini hja leigunevndini um at gera dbgtur 4 bustadin, kann hesin so heldur velja at siga
leigaran upp, sambert § 20. T6 kann uppsggnin ikki fremjast fyrr enn 3 manadir eftir, at
leigunevndin hevur tikid avgerd.

Til nr. 4:

Nr. 4 hevur serliga tydning fyri vinnuliga utleigaran, vid tad at bert vinnuligur dtleigari skal hava
orsgk til at siga leigara upp sambart § 21, stk. 2. Vidvikjandi ikki vinnuliga tutleigaranum skal
nevndin gédkenna eina uppsggn vegna mishald sambert § 23, stk. 3 og 4.

Ein leigari kann eisini siga eitt leigumal upp til uppathald beinanvegin vegna mishald fra
utleigara, sambert § 23, stk. 3. Leigunevndin kann i hesum fgri meta um, hvgrt mishaldid er so
mikid tydandi at grundarlag er fyri uppsggn leigarans. Er mishaldid ikki so mikid tydandi at
grundarlag er fyri einari uppsggn, er einki endamal at égilda eina 6l6gliga uppsggn, vid tad at
uppsagnarfreistin bert er ein mdnadi. Avleidingin verdur bert tann, at utleigari kann métrokna ti
manglandi leiguupphaddini { leigarans depositum, innskoti ella fordtrindadari leigu.

Kerir utleigari uppsggn leigarans, id er grundad a svikagerd ttleigarans, sambart § 23, stk. 3, er
hugsandi, at nevndin ikki hevur fgrleikar til at meta um grundarlagid og ma visa mélid fra ser.
Tilik mal eru vanliga av revsirattarligum slagi og hoyra til démstélarnar.

Til stk. 2: Greinin inniheldur krav um, at karur skulu vera skrivligar og hava eina grundgeving

fyri keruni. Um karan ikki lykur hesar treytir, kann leigunevndin avvisa k@runa ella bidja
vidkomandi utgreina hana narri.
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Eingin freist er sett fyri ner mal skulu kerast til leigunevndina, ti tad ikki ber til at siga nar
freistin so skal roknast frd. Tad er hugsandi, at leigari og utleigari eru 6samd um onkur vidurskifti
og at partarnir sjalvir royna at finna fram til eina semju og ti samrddast yvir eitt avist tidarskeid,
adrenn méalid verdur keert til leigunevndina.

Vid tad, at eingin freist er dsett, ma nevndin { hvgrjum einstgkum fgri meta um, hvgrt passivitetur
er ikomin. Harumframt md nevndin meta um, { hvgnn mun hon kann taka avgerd i einum madli. Ja
eldri méalid er, ju verri er at upplysa malid ngktandi.

Til stk. 3: Freistin verOur roknad fra ti degi avgerdin hjd Leigunevndini er komin fram til
partarnar.

Umsoknir um fravik frd 4 vikurs freistini verda vidgjgrdar eftir somu reglum, sum ratturin annars
loyvir karu (appel) eftir at freistin er farin sambart § 372, stk. 2 1 reettargangslogini.

Til § 27:

Greinin heimilar leigunevndini at krevja upplysingar, um tgrvur er & hesum. Hevur leigunevndin
tgrv 4 at faa ymiskt tilfar tilvega, fyri at kunna taka eina avgerd i einum mali ella fyri sitt
virksemi sum heild, er heimild til tad. Innheinting av elektroniskum upplysingum er eisini
umfatad av dsetingini.

Leigunevndin hevur heimild at syna ein leigubustad, um tgrvur er 4 ti. Fyri ikki at gera seg ov
nogv inn 4 frelsid hja leigara og utleigara, hevur leigunevndin bert heimild til tilikt syn, ta
haldgdd orsgk og tgrvur er 4 ti. Tad er ikki altid at leigunevndin kann taka avgerd i einum mali, Gt
fra skrivligum grundarlagi. Synid skal sostatt vera neydugt fyri at leigunevndin kann taka avgerd
i malinum. Leigunevndin skal { slikum fgrum geva pgrtunum bod um tad, 4drenn syning fer fram.

Til stk. 2: Um ein leigari ella dtleigari noktar at lata upplysingar til leigunevndina ella noktar, at
leigunevndin kann syna leigubtstadin, kann tad verda honum sjalvum at skada. Hetta ti, at
leigunevndin sostatt ikki hevur gédan mgguleika fyri at leggja annad til grund, enn teir pastandir
og upplysingar, id framman undan eru { mélinum.

Til § 28:

Leigunevndin skal vidgera tey mdl, sum verda lggd fyri nevndina, so skjott sum gjerligt, tvs.
uttan 6neydugt drdl. I hesum liggur eisini, at summi mdl 6ivad hava stgrri skund enn onnur; hetta
ger seg serliga galdandi, ta talan er um uppsggn vegna mishald fra leigara.

Til stk. 3: T4 talan er um bradmal, sum ikki tola at bida, til nevndin er savnad, kann formadurin
sjalvur taka stgdu til hesi, eins og formadurin far heimild til at geva einari karu stedgandi
virknad, til avgerd er tikin { malinum.

Til § 29:

[ hesi grein verdur stadfest, at mgguleiki ikki er at kaera avgerdir, id leigunevndin hevur tikid, til
hagri fyrisitingarmyndugleika. Eitt mal kann altid kerast til annan fyrisitingarmyndugleika og
tad er hugsandi, at leigunevndin ynskir at adrir fyrisitingarligir myndugleikar, sum til dgmis
brunanevndina hava tikid avgerd, 40renn leigunevndin tekur avgerd

Kapittul 7
Revsing v.m.

Til § 30:
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Henda grein loyvir leigunevndini at dleggja dagliga sekt til tann, id ikki aktar leigunevndina.

Um leigunevndin hevur trupult vid at gera eina nidurstgdu ella taka eina avgerd i einum madli,
orsakad av manglandi upplysingum fra einum parti, er mgguligt at dleggja partinum dagliga sekt,
til hann hevur latid nevndini umbidnu upplysingarnar ella progvini. Tad kann eisini koma fyri, at
ein utleigari ella ein leigari tilvitad forhélar eitt mal ella eina avgerd so mikid langt tt, at hetta
kann verda tyngjandi fyri hin partin og leigunevndina. I slikum fgri kann leigunevndin koma 1 ta
stgdu at hon antin ma dleggja sekt, ella ta tad redur um manglandi upplysingar, lata hetta vera
motpartinum til fyrimunar. Sekt kann eisini koma upp 4 tal, td annar parturin ikki vil retta seg
eftir avgerd nevndarinnar sambart § 26, stk. 1, nr. 1-4.

Til stk. 2: Leigunevndin ger av sektarupphaddina. Leigunevndin metir, i mun til hvussu
tydningarmikid malid er, hvussu stér uppha@ddin skal vera. Sektin kann t6 ikki vera stgrri enn
dagliga bruttoleiguinntgkan 1 ti leigumadlinum, sum er til vidgerdar { nevndini.

Til § 31:

Bgtur skulu vera { minsta lagi 2.000 kr. Er talan um endurtgkubrot innan fyri eitt 5 4ra skeid,
verdur bétin hekkad 50% hvgrja ferd. Harumframt verda upphaddirnar pristalsvidgjgrdar arliga
vid arsbyrjan, fyrstu ferd vid arsbyrjan 2011 vid utgangsst@di { degnum, ta 16gin kom { gildi.

Sambeart § 3, stk. 3 hevur utleigarin dbyrgd av, at ein leigusdttméli verdur nyttur. Um hann
brytur hesa dseting, kann utleigarin verda revsadur. Hetta er fyri at tryggja, at allir partar 4
leigumarknadinum nyta ein standard leigusattmala.

Um peningur verdur goldin sum ein lidur 1 broti 4 § 4, stk. 1, kann hesin krevjast aftur til eina og
hvgrja tid, eins og slik brot kunnu revsast.

Kapittul 8
Gildiskoma og skiftisreglur
Til § 32:
Gildiskomuregla.
Til § 33:
Skiftisreglur.

Asetingin 1 stk. 2 hevur til endamals at tryggja, at verandi leigumal, sum eru fevnd av galdandi
16g, framvegis kunnu vidgerast, t6 av nyggju leigunevndini. Nyggja leigunevndin skal vidgera
malid eftir 4setingunum { gomlu 16gini - itgkiliga er talan um §§ 1-10.

Almannamalaradid, 5. mars 2010

Roésa Samuelsen
landsstyriskvinna

/ Eydun Mohr Hansen
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